ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL JOSENI

HOTARARE
privind inchirierea imobilului — teren intravilan situat in Comuna Joseni,
sat Bucin, aflat in domeniul privat al Comunei Joseni, pentru
organizarea de activitati turistice si de recreere

Consiliul Local al Comunei Joseni, intrunit in sedinta extraordinari din data de
07.11.2019;

Avénd in vedere:

Proiectul de hotérdre initiat de primarul Comunei Joseni, prin care propune
inchirierea imobilului — teren intravilan situat in localitatea Joseni, sat Bucin, in suprafatd de
6781 mp, aflat in domeniul privat al Comunei Joseni, evidentiat in CF nr. 50565 Joseni, nr.
cad. 50565, pentru organizarea de activitafi turistice si de recreere.

Referatul de aprobare al primarului nr. 6291/2019 privind aprobarea inchirierii
terenului intravilan;

Raportul compartimentului de administrare al domeniului public si privat si de
deservire nr. 6312/2019

Cartea Funciara nr. 50565 Joseni, nr. cad. 50565, teren intravilan cu suprafata de
6781 mp.

Avizul comisiei de specialitate activitifi economico-financiara nr. 88/2019;

Tinand cont de:

- prevederile art. 120 alin.(1) si alin. (2) din Constitutia Roméniei, republicat;

- prevederile art. 3 si 4 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptati la
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

- prevederile art. 7 alin. (2) din Codul civil;

Tinénd seama de prevederile art.40 si urm. al Cap.V, Sectiunea 1, din Legea nr.
24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative,
republicata,

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c, alin.(6) lit. b, art. 106 alin.(3), art. 108 lit.
¢, art.139 alin. (3) lit. g, art.297, alin.(1) lit. ¢, art.196, alin.1, lit. (a) si art. 332-348 din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

HOTARASTE

Art. 1. Sfe aproba inchirierea imobilului — teren intravilan situat in localitatea Joseni,
sat Bucin, in suprafatd de 6781 mp, aflat in domeniul privat al Comunei Joseni, evidentiat Tn
CF nr. 50565 Joseni, nr. cad. 50565, pentru organizarea de activititi turistice si de recreere.



|
Art. 2. Se aprobd Documentatia de atribuire si caietul de sarcini pen‘Jru inchirierea
imobilului previzut la art.1, aflat in proprietatea privatd al Comunei Joseni, conform anexei
nr.1, parte integranta din prezenta hotérare. |
Art. 3. Preful de pornire al licitatiei pentru imobilul previzut mai sus este de 0,4 lei
mp/an. |
Art. 4. Termenul de inchiriere al spatiului ce face obiectul prezentel hotarari este de 49

ani.

Art.5. Se mandateaza primarul Comunei Joseni, dl.Gall Szabolcs, ca in numele si
pentru Comuna Joseni si incheie i sd semneze contractul de inchiriere cu ofertantul declarat
castigatorul licitatiei de catre comisia de licitatie. |

Art.6. Prezenta se comunica Primarului comunei Joseni, Institutié;i Prefectului
Judetului Harghita si se aduce la cunostinta publica prin publicarea pe pagiﬁa de internet
WWW.]OSeni.ro

SECRETAR GENERAL
al UAT Comuna Joseni
Iszlai Baria Rudolf

Nr. 67 din 07.11.2019




Anexanr. 1 la HCL 67/2019

COMUNA JOSENI
Joseni, NR. 666, Jud. Harghita, 537130

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
PENTRU INCHIRIEREA
TERENULUI INTRAVILAN

INCHIRIEREA TERENULUI INTRAVILAN
CU SUPRAFATA DE 6781 MP.
SITUAT N COMUNA JOSENIL, SAT BUCIN
JUDETUL HARGHITA
EVIDENTIAT iN C.F. nr. 50565 JOSENI
NR. CAD. 50565

pentru organizarea de activititi turistice si de recreere




FISA DE DATE

L informatii generale
L. a. Autoritatea contractantdi

Denumire: Comuna J oseni ‘
Adresa: localitatea Joseni, nr. 666
cod postal 537355, judetul Harghita

Localitate: Cod postal: Tara:
Joseni 537130 Roménia
Persoana de contact: Telefon:

Gall Szabolcs, primar 0741412221

E-mail: Fax:

primjoseni@yahoo.com 0371604229

Adresa/ele de internet:www.joseni.ro

Lb Principala activitate sau activititi ale Autorititii contractante

O ministere ori alte autoritati publice centrale O servicii publice centrale |
inclusiv cele subordonate la nivel regional sau | o aparare |

local 0 ordine publica/siguranta nafionala
O agentii nationale 0 mediu |

m autorititi locale O economico-financiare |

O alte institutii guvernate de legea publici O sanatate

O institutie europeand/organizatie internationala | o constructii  si amenajarea
D altele (specificati) teritoriului

. - !
O protectie sociald ‘

o culturd, religie si actv. recréative

O educatie ‘

m altele (specificafi) servicii|publice
! locale i

1
Autoritatea contractanti nu achizitioneazd in numele altei autoritdfi contractante
|

[Alte informatii si/sau clarificéri pot fi obtinute de la:

' Primiiria Comunei Joseni localitatea Joseni, nr. 666

cod postal 537130, judeful Harghita
| Tel/Fax: 0741412221/0371604229
E-mail: primjoseni@yahoo.com

 Orice persoand interesatdi are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de
atribuire. in cel mult 5 (cinci) zile lucritoare de la primirea unei solicitiri de clarificari
autoritatea contractanti are obligatia de a rispunde in mod clar, complet, fard ambiguitati si
cit mai repede posibil. Autoritatea contractanti are obligatia transmiterii raspunsurilor —
insotite de intrebérile aferente cdtre toate persoanele care au obtinut documentatia de
atribuire, luind misuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile
respective. Raspunsul la clarificiri se transmite cu cel putin 5 zile inainte de data limita de
depunere a ofertelor, in misura in care clarificarile sunt solicitate in timp util. In cazul in
care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile, acesta din urmi are totusi
obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesard
| pentru_elaborarea si transmiterea rdspunsului face posibild primirea acestuia de citre




persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

Reguli de comunicare §i transmitere a datelor |
Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sé se transmitd
In scris. Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii si/ln momentul
primirii,
Documentele serise pot fi transmise prin oricare din urmitoarele modalitati:
» prin posta;
» prin fax;
» prin mijloace electronice
» prin orice combinatie a celor de mai sus.
Persoana interesatd poate transmite o solicitare de participare:
* in scris - prin posti;
" prin fax;
" prin orice combinatie a celor de mai sus.

Institutia responsabila pentru soluionarea contestatiilor pe cale adrninistrativ-jﬁrisdictionalé
este instanta de judecata. ‘
Competenta de solutionare a contestatiilor este:

e instanta de judecats.

Contestatia se formuleaza in scris de citre partea care se consideri vatdmatd si trebuie sa
confind urmétoarele elemente:

e numele, domiciliul sau resedina contestatorului ori, pentru persoancle
juridice, denumirea, sediul lor si codul unic de inregistrare. In cazul
persoanelor juridice se vor indica si persoanele care le reprezintd si in ce
calitate, anexdnd copia legalizatdi de pe statut sau a lcertificatului
constatator;

¢ denumirea si sediul autorititii contractante;

* denumirea obiectului contractului de achizitie publici si procedura de
atribuire aplicati; |

e obiectul contestatiei; |

' motivarea in fapt §i in drept a cererii; i

e mijloacele de probi pe care se sprijind contestatia, in misura in care este
posibil;

* semndtura partii sau a reprezentantului persoanei juridice. |

Contestatiei i se va atasa copia actului atacat, in cazul in care acesta a fost emﬁs, precum si
copii dupa alte inscrisuri, dacd acestea sunt disponibile. 3

O copie a contestatiei si a inscrisurilor atasate, daci acestea sunt dispohibile, va fi
transmisd de citre contestator autorititii contractante. |
Participantii la procedura de atribuire trebuie si fie instiintati de citre| autoritatea
contractanti, in termen de 1 zi de la primirea notificarii privind contestatia.

Contestatia poate fi depusi in toate fazele procedurii de atribuire si impotriva‘; oricdrui act
al autoritafii contractante in termenul de depunere. ‘

Termenul de depunere al contestatiei este de 5 zile de la data luirii la cunostirﬁé despre un
act al autoritdii contractante considerat nelegal




II: Obiectul contractului

IL.1 Descrierea contractului
I1.1.1. Denumire contract:
Inchirierea terenului intravilan, cu suprafata de 6781 mp. din domeniul privat al Comunei
Joseni
II. 1.2) Denumire contract si locul de desfisurare al acestuia ;
Obiectul contractului il constituie inchirierea terenului intravilan situat in Comuna Joseni,
satul Bucin, judeful Harghita, evidentiat in CF nr. 50565 Joseni, nr. cad. 50565 din domeniul
privat al Comunei Joseni, judetul Harghita. Pe terenul susmentionat existd o constructie care
nu este proprietatea UAT si care este evidentiat in Cartea Funciari.
Tipul contractutui: Contract de inchiriere teren intravilan
Principala locatie de executare a contractului: Comuna Joseni
II. 1. 3. Procedura se finalizeazi prin: Contract de inchiriere teren intravilan
I1. 1.4. Durata contractului de inchiriere: 49 ani
IL.1.5. Ofertele alternative nu sunt acceptate

I1.2. Cantitatea sau scopul contractului

Contractul va asigura folosinta continua pe o durati de 49 ani al imobilului - teren, avand ca
obiect Inchirierea terenului intravilan cu suprafata de 6781 mp. situat in Comuna Joseni, sat
Bucin.

Obiectul procedurii contractului il reprezints selectarea unei persoane fizice sau juridice, cu
respectarea prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in vederea
Inchirierii terenului intravilan cu suprafata de 6781 mp. situat in Comuna J oseni, sat Bucin in
scopul organizarii de activitati turistice si de recreere.

I1.3. Divizare pe loturi:

daf ]
nu [ x |

Proiectul este finantat din fonduri comunitare:

[ ]da
| [ x ] nu

II.4. Surse de finantare

IL.5. Ofertele alternative nu sunt acceptate

IL.6. Conditii specifice contractului

[1.6 Alte conditii particulare referitoare | Chiriagul are obligatia de a achita valoarea chiriei
la contract (dupa caz) stabilitd Tn urma procedurii de atribuire, in dous
rate egale, astfel, pdnd la 31 martie si 30 septembrie
inclusiv. Chiriasul va achita garantie, a carei
valoare este egala cu contravaloarea a doua chirii.
Chiriagul are obligatia si foloseascad bunul inchiriat
ardtat mai sus, pentru organizarea 'activitatilor
turistice si de recreere. 3

Neplata chiriei sau executarea cu intdrziere a




obligaiei de plata a chiriei conduce la perceperea
de majorari de intrziere, conform legislatiei fiscale
privind creantele bugetare, in vigoare la data platii.
Daca pe parcursul desfisurarii contractului de
inchiriere apar mai mult de trei intarzieri
consecutive privind neplata chiriei, proprietarul are
dreptul de a rezilia contractul, cu plata de chirias a
unei sume ce reprezintd clauza penald in cuantum
de 50% din valoarea totald a chiriei anuale, la data
rezilierii contractului.

in cazul in care chiriagul nu realizeazd activitate
turisticd in termen de cel mult 2 (doud) luni
asumate prin propunerea tehnicd, proprietarul va
rezilia unilateral contractul.

III: PROCEDURA
II1.1) Procedura selectata: Licitatie publici deschis.

IIL1.2) Nu existi etapa finald de licitatie electronica.

ITL.3.) Legislatia aplicata :

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

IV. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE

Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita documente doveditoare si de a
desemna reprezentanti si verifice, la autorititile competente, veridicitatea documentelor si
declaratiilor prezentate de ofertanti. Orice neconcordanti fata de documentele depuse in copie
si de datele furnizate in declaratii atrage excluderea din procedura.

Oricare dintre documentele solicitate pentru demonstrarea indeplinirii cerintelor
minime de calificare trebuie prezentate la deschiderea ofertelor — nu se acceptd completari
ulterioare.

TV.I) Situatia personali a candidatului /ofertantului

Declaratii privind eligibilitatea Cerinte obligatorii:
Declaratie pe propria rdspundere  privind
Solicitat X Nesolicitat o indeplinirea obligatiilor eligibile de plata a

impozitelor i taxelor catre stat, inclusiv cele locale,
precum si a contributiei pentru asigurdrile sociale
de stat. Ofertantii care nu gi-au indeplinit obligatiile
eligibile de platd a impozitelor si taxelor citre stat
Inclusiv cele locale precum si contributiile pentru
asigurdrile sociale de stat vor fi exclusi din
procedura de achizitie.

Persoanele juridice, care participa la licitatie trebuie
sa aiba ca obiect de activitate turism si o experinetd
in domeniu de min.3 ani.

IV.2) Capacitatea de exercitare a activititii profesionale (inregistrare) ]
| Persoane juridice roméne | Cerinfa obligatorie: Certificat de Inregistrare




Solicitat X Nesolicitat o

Fiscala in copie.

Persoane fizice roméne

Solicitat O Nesolicitat X
Persoane juridice /fizice striine Cerintd obligatorie: Documente care dovedesc o
Solicitat X Nesolicitat o formd de inregistrare/atestare ori apartenenta din

punct de vedere profesional

IV. 3.) Situatia economico-financiars

juridice

Informatii privind  situatia economico- Cerinta obligatorie:
financiard — doar in cazul persoanelor | 1. situatia financiari

Declaratie pe propria rispundere ci in anul

Solicitat X Nesolicitat o fiscal 2018 operatorul economic a avut un bilant

pozitiv si nu se afld in una dintre urmitoarele
situatii, reglementatd prin lege: nu este in stare de
faliment ori lichidare, administratorul operatorului
economic nu a fost condamnat in ultimii 3 ani prin
hotdrare definitivdi pentru o fapta care a adus
atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesionala.

IV.4.) Capacitatea tehnica si/sau profesionali

Informatii privind capacitatea tehnica Cerinte obligatorii:
Solicitat X Nesolicitat o Declarafie  privind  respectarea  obligatiilor

referitoare la protectia mediului.

V. PREZENTAREA OFERTEI

| V.1) Limba de redactare a ofertei

limba romana

| V.2) Perioada de valabilitate a
ofertei

45 zile

V.3) Garantie de participare
Solicitat X
Nesolicitat o

- Cuantumul garantiei de participare este de 2.500 lei.

- Garantia de participare la licitatie se achiti/depune pana
cel mai tirziu la data limiti de depunere a ofertelor.

- Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 45 zile.
- Forma de constituire a garantiei de participare va fi:

a) scrisoare de garantie bancard in favoarea autoritafii
contractante. Scrisorile de garantie bancara vor fi eliberate, de
0 banca din Roménia sau, dupi caz, de o banci din strdindtate,
de preferinta cu corespondent in Romania. In cazul scrisorii de
garanie bancar aceasta se depune in original.

b) a unui ordin de plat, cu conditia confirmarii acestora de
catre banca emitentd, pani la data deschiderii ofertelor;
¢) depunere de numerar la caseria

Garantia de participare se restituie:

- ofertantului castigator: in cel mult 3 zile lucratoare de la data
semndrii contractului;

- ofertantilor necéstigatori: dupi semnarea contractului de
achizitie publica cu ofertantul a carui ofertd a fost desemnati
cagtigdtoare, dar nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la data




expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei.

Retinerea garantiei de participare

Ofertantul pierde garantia de participare, dac:

- i1 retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

- oferta sa fiind stabilitd castigitoare, refuzi si semneze
contractul in perioada de valabilitate a ofertei.

V.4) Modul de prezentare a
propunerii tehnice

Datele furnizate in acest capitol reprezinta angajamente
ferme. in situatia in care oferta este declarata castigitoare,
la maxim 2 luni de la semnarea contractului, nerespectarea
acestor angajamente duce la aplicarea clauzelor legate de
reziliere si/sau penalititi.

Propunerea tehnicd va fi compusi din urmatoarele capitole:

® Prezentarea procedurilor specifice a activitatii care va face
obiectul contractului.

® Prezentarea modului de aplicare a masurilor specifice de
protectia mediului, care va face obiectul contractului.

La aceste puncte se va face o descriere detaliata Si coerentd a
procedurilor si modalitdfilor de aplicare a acestora, cu
referire concretd la obiectul viitorului contract.

V.5) Modul de prezentare a
propunerii financiare

Ofertantul trebuie sa prezinte formularul de oferta indicat in
sectiunea Formulare, care reprezintd elementul principal al
propunerii financiare. Valoarea inscrisd in oferti este ferma si
reprezintd cuantumul valoric al contractului de inchiriere.
Chiria minima de la care se va porni licitatia publica deschisa
pentru inchirierea terenului este in suma de 0,4 lei/mp/an.

V.6) Modul de prezentare a
ofertei

- Oferta se va depune la registratura Primariei Comunei Joseni
- data limita pentru depunerea ofertei este 27.12.2019, ora
10,00.

- Modul de prezentare: Oferta se va depune intr-un plic sigilat
si va contine un original si o copie. Ofertantul trebuic si
sigileze originalul §i copia in plicuri separate, marcand
corespunzator plicurile cu "ORIGINAL" si, respectiv,
"COPIE". Plicurile se vor introduce fntr-un plic exterior,
netransparent si inchis corespunzitor. Originalul si copia vor
cuprinde fiecare doud plicuri. Primul plic trebuie si confind
propunerea tehnicd si documentatiile de calificare (declaratii
pe propria raspundere, copia dupid carte de identitate/
certificatul de fnregistrare fiscald dupa caz, dovada achitirii
garantiei de participare). Al doilea plic: formularul de oferta.
Plicurile interioare trebuie sa fie marcate cu denumirea si
adresa candidatului, pentru a permite returnarea documentelor
de calificare, fard a fi deschise, in cazul in care scrisoarea de
interes este declaratd intarziati. Plicul exterior trebuic sa fie
marcat cu adresa autoritéfii contractante si cu inscriptia "A NU
SE DESCHIDE INAINTE DE DATA 30.12.2019, ora 9,00".
Dacd plicul exterior nu este marcat conform prevederilor,
autoritatea contractanta nu isi asuma nici o responsabilitate
pentru ratacirea documentelor de calificare.

Participarea

Orice persoand fizicd sau juridica, are dreptul de a participa la




—

procedura de atribuire numai individual.

V.7) Posibilitatea retragerii sau
modificarii ofertei

Orice ofertant are dreptul de a-si modifica sau de a-§i retrage
oferta numai inainte de data limitd stabilits pentru depunerea
ofertei si numai printr-o solicitare scrisd in acest sens.

In cazul in care ofertantul doreste sd opereze modificdri in
oferta deja depusd, aceasta are obligatia de a asigura primirea
si Inregistrarea modificrilor respective de citre autoritatea
contractantd pénd la data limitd pentru depunerea ofertelor.
Pentru a fi considerate parte a ofertei modificirile trebuie
prezentate in conformitate cu prevederile din documentatia de
atribuire, cu amendamentul ca pe plicul exterior se va marca,
in mod obligatoriu, si inscriptia ,, MODIFICARI”.

Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage sau de a-si modifica
oferta dupd expirarea datei limita stabilits pentru depunerea
ofertelor, sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura
pentru atribuirea contractului de achizitie publica si a pierderii
garanfiei pentru participare.

Oferta care este depusd/transmisa la o altd adresd a autoritafii
contractante decat cea stabilitd in anunful de participare ori
care este primitd de catre autoritatea contractanti dupa
expirarea datei limitd pentru depunere se returneazi
nedeschisa.

V.8) Deschiderea ofertelor

Ofertele vor fi deschise in data de 30.12.2019, ora 9,00 la
sediul Primériei Comunei Joseni.

Ofertele se deschid la data si locul indicate in anuntul de
participare si in documentatia de atribuire.

Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la sedinta de
deschidere a ofertelor.

Cu exceptia sedintei de deschidere a ofertelor, la intrunirile
comisiei de evaluare au dreptul de a participa numai membrii
acesteia.

Memebrii comisiei de evaluare au obligatia de a semna pe
propria rdspundere o declaratie de confidentialitate si
impartialitate prin care se angajeazd si respecte
confidenfialitatea asupra continutului ofertelor, precum St
asupra oricaror alte informati prezentate de ofertanti.

In cadrul sedinfei de deschidere a ofertelor, comisia de
evaluare verifici modul de respectare a regulilor formale de
depunere si prezentare a ofertelor si a documentelor care le
insotesc.

Orice decizie cu privire la calificarea ofertantilor, sau, dupa
caz, cu privire la evaluarea ofertelor, va fi luatd de citre
comisia de evaluare in cadrul unor sedinte ulterioare sedintei
de deschidere a ofertelor.

Comisia de evaluare va intocmi un proces - verbal de
deschidere care trebuie si includd informatiile anunfate de
catre presedintele comisiei.

Procesul verbal privind sedinta de deschidere a ofertelor va fi
semnat de cdtre membrii comisiei si de citre reprezentantii
ofertaniilor care sunt prezenti la deschiderea ofertelor. Modul




de lucru al comisiei de evaluare este stabilit de catre |
presedintele comisiei, de comun acord cu membrii acesteia.
Comisia de evaluare are obligatia de a desfdsura activititile de
examinare §i evaluare numai la sediul autoritatii contractante.
Solicitare completare documente lipsa

Dacé se constatd ¢ unul sau mai multi ofertanti au omis si
prezinte anumite documente prin care se confirma indeplinirea
cerintelor privind situatia personala, capacitatea de exercitare a
activitdfii profesionale, situatia economici s1 financiara,
capacitatea tehnica sau profesionald, comisia de evaluare va
solicita ofertantilor respectivi completarea documentelor care
lipsesc. Comisia de evaluare va lua toate masurile necesare
astfel incét solicitarea s& parvina in timp util ofertantilor.
Corectarea viciilor de form3a

Viciile de forma ale documentelor si ofertelor prezentate de
catre persoanele interesate, se remediazi de citre comisia de
evaluare, dar numai cu acceptul acestuia. Prin viciu de formai
se infelege o eroare sau omisiune, din cadrul unui document, a
carei corectare nu creecazi un avantaj cvident in raport cu
ceilalfi participanti si nu altereazi sensul si continutul
informatiilor existente initial in documentul respectiv.
Omisiuni sau neconcordante

Dacd 1in cadrul propunerii tehnice se constati anumite
omisiuni sau neconcordante sc va considera ci aceasta
raspunde in mod substantial cerintelor previzute in caietul de
sarcini numai atunci cind estimarea valorici a eventualelor
omisiuni sau neconcordante nu reprezinti mai mult de 3%
din valoarea pretului ofertat in cadrul propunerii financiare.
Daca in cadrul propunerii tehnice se constati existenta unor
omisiuni sau neconcordanfe a caror estimare valorici nu
reprezintd mai mult de 3% din valoarea prefului ofertat in
cadrul propunerii flnanciare, se soliciti ofertantului
completarea sau remedierea acestora in conformitate cu
cerinfele previzute in caietul de sarcini.

Corectarea erorilor aritmetice

Erorile aritmetice se pot corecta numai cu acceptul
ofertantului.

In cazul in care ofertantul nu acceptd corectia acestor erori,
atunci oferta se considers a fi neconformai.

Erorile aritmetice se corecteazi dupd cum urmeazi:

- daca existd o discrepantd intre preful unitar si pretul total,
trebuie luat in considerare preful unitar, iar preful total va fi
corectat corespunzitor;

- daca existd o discrepantd intre litere si cifre, trebuie luati in
considerare valoarea exprimata in litere, iar valoarea exprimata
In cifre va fi corectatd corespunzator

Stabilirea ofertei cAstigitoare

Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta
cistigdtoare, dintre ofertele admisibile, pe baza aplicarii
criteriului pentru atribuirea contractului de inchiriere.




in cazul in care si prefurile ofertate sunt egale, atunci
autoritatea contractantd are dreptul solicita ofertantilor clasate
pe locul I prezentarea unei noi propuneri financiare in plic
inchis, in vederea departajirii ofertelor.

V1. Criterii de atribuire

Criteriul utilizat va fi:
40% pretul cel mai mare
40% conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
10% protectia mediului inconjuritor
10% capacitatea economico-financiara a ofertantilor

In cazul in care si prefurile ofertate sunt egale, atunci autoritatea contractantd are
dreptul: in cazul in care se constati ci dous sau mai multe oferte clasate pe locul I, autoritatea
contractantd va solicita ofertantilor clasate pe locul I prezentarea unei noi propuneri
financiare in plic Inchis, in vederea departajarii ofertelor.

VII. Atribuirea contractului

VII.1 Ajustarea pretului contractului Pretul contractului este ferm.
DA o NU X
Comunicarea Comunicarea se realizeaza in scris si nu mai tarziu
de 3 zile lucritoare de la emiterea deciziilor
respective.

Ofertantul céstigator se informeaza cu privire la
acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

Ofertantii care au fost respinsi sau a cdror oferta
nu a fost declaratid cégtigitoare se informeaza
asupra motivelor care au stat la baza deciziei
respective.

Autoritatea contractantd este Indreptititd a nu
comunica anumite informatii, dar numai fin
situatia in care divulgarea acestora:

- ar conduce la neaplicarea unei prevederi legale,

- ar constitui un obstacol in aplicarea unei
prevederi legale,

- ar fi contrard interesului public,

- ar prejudicia interesele comerciale legitime ale
operatorilor economici, publici sau privati,

- ar prejudicia concurenta loiald dintre acestia
Contractul de inchiriere se semneazi dupi o
perioadd de asteptare. Perioada de asteptare poate
! fi utilizatd de persoanele care se simt lezate de un
act al autoritdfii contractante in legiturd cu
procedura de achizitie publici, pentru a-l contesta.
VIL.2. Anularea aplicarii procedurii de | Autoritatea contractanti are dreptul de a anula
atribuire aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului
de inchiriere, dacd ia aceasti decizie, de reguld,
| inainte de data transmiterii comunicarii privind




rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si,
oricum, inainte de data incheierii contractului,
numai in urmatoarele cazuri:

a) au fost depuse numai oferte inacceptabile,
neconforme sau necorespunzitoare;

b) au fost depuse oferte care, desi pot fi luate in
considerare, nu pot fi comparate datoriti modului
neuniform de abordare a solutiilor tehnice si/sau
financiare;

c) abateri grave de la prevederile legislative
afecteazd procedura de atribuire sau este
imposibila incheierea contractului.

(2) Autoritatea contractanti are obligatia de a
comunica in scris tuturor participantilor la
procedura de atribuire, In cel mult 3 zile
lucrdtoare de la data anuldrii, atit incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea de oferte, cat si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.

VILI. 3. Incheierea contractului inchiriere

Autoritatea contractantd are obligatia de a finaliza
procedura de atribuire prin incheierea contractului
de inchiriere.

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de
natura sd asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul cuprinde clauze privind
despédgubirile, 1n situatia denuntiirii contractului
inainte de expirarea termenului.

(3) Predarea-primirea bunului se face prin proces-
verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

confrasemneaza,
SECRETAR GENERAL
al UAT| Qoniuna Joseni

Iszla) Bhrna Rudolf



Caiet de sarcini
privind inchiriere teren prin licitatie publicii deschisi
localitatea Joseni, sat Bucin, suprafati 6781 mp,
evidentiat in CF nr. 50565 Joseni, nr. cad. 50565,
pentru organizarea de activititi turistice si de recreere

BORDEROU:

I.Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat

1.2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

1.3. Conditii de exploatare a inchirierii si obiective de ordin economic, financiar,
social si de mediu urmirite de citre proprietar privind exploatarea eficace a
bunului ce face obiectul inchirierii

2. Conditii generale ale inchirierii

2.1. Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii

2.2, Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
2.3. Obligativitatea asigurdrii exploatarii in regim de continuitate

2.4. Interdictia subanchirierii bunului inchiriat/posibilitatea subanchirierii,dupa caz
2.5. Conditiile In care chiriasul poate inchiria bunul inchiriat pe durata contractului
de inchiriere

2.6. Durata inchirierii

2.7. Chiria minim# si modul de calcul al acesteia

2.8. Conditiile speciale impuse de natura bunului ce face obiectul inchirierii

2.8.1. Protejarea secretului de stat

2.8.2. Materiale cu regim special

2.8.3. Conditii de sigurant3 in exploatare

2.8.4. Conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului sau cele privind
protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz

2.8.5. Protectia mediului

2.8.6. Protectia muncii

2.8.7. Alte conditii impuse

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie s3 le indeplineasci ofertele

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

5. Forma licitatiei

6. Alte clauze

7. Dispozitii finale




LINFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
1.1. TEREN INTRAVILAN

Terenul intravilan propus pentru realizarea obiectivului este proprietatea privati al
Comunei Joseni, evidentiat in C.F. nr. 50565 Joseni, nr. cad. 50565

Terenul are o suprafatd totald de 6781 mp., va fi inchiriat prin licitatie publica,
hotarat de Consiliul Local al Comunei Joseni, prin Hotérdrea nr. 67/2019.

Pe teren existd o constructie care nu este proprietatea UAT Joseni si care este
inscrisd in Cartea Funciard susmentionata.

1.2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii
Terenul intravilan inchiriat va fi folosit pentru organizarea activitatilor turistice si
de recreere.

1.3. Conditii de exploatare a inchirierii si obiective de ordin economic, financiar,
social si de mediu urmdrite de citre proprietar privind exploatarea eficace a
bunului de face obiectul Inchirierii:

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun inchirierea
unor bunuri, sunt urméitoarele:

- administrarea eficientd a domeniului privat al Comunei Joseni prin atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local;

- promovarea turismului in localitate;

De asemenea, chiriasul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face
obiectul inchirierii.

Chiriagul are dreptul sd efectueze investitiile necesare functionarii activititilor de
turism si de recreere.

2.CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1. Regimul bunului utilizat de chirias in derularea inchirierii

Calitatea de chiriag poate avea orice persoani fizici sau persoana juridicd romana,
care are ca obiect de activitate turism si o experinetd in domeniu de minimum 3
ani.

Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa,
bunul inchiriat, care reprezintd bun de retur care va reveni de plin drept, gratuit si
liber de orice sarcini, proprietarului, la expirarea / Incetarea contractului de
inchiriere.




Bunurile proprii, care apartin chiriasului riméan in proprietatea chiriasului, acesta
putand dispune de ele oricum doreste.

2.2, Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare:
Chiriasul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

2.3. Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate: Chiriasul este
obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate a bunului care face
obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de citre proprietar.

2.4. Interdictia subanchirierii bunului inchiriat/posibilitatea subanchirierii, dupd
caz: chiriasul poate subanchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

2.5. Conditiile 1n care chiriagul poate subinchiria bunul inchiriat pe durata
inchirierii:

Chiriasul poate Inchiria bunul ce face obiectul inchirierii cu acordul proprietarului.
2.6. Durata inchirierii

Durata inchirierii: 49 ani, Incepand cu data predarii-primirii obiectivului
consemnata In procesul verbal.

2.7. Chiria minim& si modul de calcul al acesteia

Nivelul minim al chiriei de la care se porneste licitatia este 0,4 lei/mp./an.

Nivelul minim al chiriei a fost aprobat de Consiliul Local Joseni, prin Hotdrdrea
nr. 67/2019 .

Chiria obtinutd se face venit la bugetul local.

Chiria anuald poate fi indexati functie de indicele de inflatie comunicat de Comisia
Nationald de Statistica.

Intrzierile la platd a chiriei se vor sanctiona cu penalitati conform prevederilor
legale, inscrise si in contractul de inchiriere.

2.8. Conditiile speciale impuse de natura bunului ce face obiectul inchirierii

2.8.1. Protejarea secretului de stat

Nu este cazul.

2.8.2. Materiale cu regim special

Nu este cazul.

2.8.3. Conditii de siguranti in exploatare

Chiriagul are obligatia de a lua masurile necesare privind siguranta in exploatare.
in temeiul contractului de inchiriere, chiriagul dobandeste dreptul de a exploata, in
mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa bunul.

2.8.4. Conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului sau cele privind
protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz
Chiriasul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunului inchiriat
privind folosirea §i conservarea patrimoniului.

2.8.5. Protectia mediului

Chiriagul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.



2.8.6. Protectia muncii

Chiriasul are Intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei In
vigoare cu privire la protectia muncii.

2.8.7. Alte conditii impuse

Chiriagul are Intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la normele privind P.S.1., protectia persoanelor, conditii impuse
de acordurile si conventiile impuse de legislatie.

Chiriasul are obligatia de organiza activititi turistice st de recreere.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele

Ofertele se redacteaza in limba romani.

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizandu-se
data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusd oferta.
Plicul exterior va trebui si contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitdtile ofertantilor, conform
solicitérilor proprietarului;

Pe plicul interior, care conine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz. Plicurile
sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixat pentru deschiderea lor.
Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor se elaboreazi de
catre proprietar i fac parte din documentatia de atribuire.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care a fost
incheiat, in masura n care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in
conditiile previzute de lege. In cazul prelungirii contractului de inchiriere, acesta
se deruleaza in conditiile stabilite initial.

Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterals
de cétre proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia,
in caz de dezacord fiind competents instanta de judecati;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin reziliere de
catre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriagului;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere
de catre chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majors, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilititii obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei
despégubiri;



f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, firs a aduce atingere cauzelor
si conditiilor reglementate de lege.

La incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost
utilizate de chiriag in derularea inchirierii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) Bunuri de retur sunt bunurile care au facut obiectul inchirierii.

b) bunurile proprii: ale chiriasului.

4.1. In caz de deces al chiriagului, contractul de inchiriere se va transcrie pe
mostenitorii defunctului la solicitarea si cu acordul acestora.

4.2. In cazul in care chiriasul va vinde constructiile existente pe teren, contractul
va se va transcrie pe noul proprietar al constructiilor, la solicitarea si cu acordul
acestuia.

5. Forma licitatiei

Forma de licitatie va fi: Licitatie Publica

Licitatia publica este proceduri la care persoana fizica sau juridica interesatd are
dreptul de a depune oferta.

6. Alte clauze
Investitiile efectuate pe teren nu vor fi compensate de catre Consiliul Local Joseni.

7. Dispozitii finale

Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor pentru functionare cad in sarcina
chiriasului.

Dacd din diferite motive licitatia se amani, se revoci sau se anuleazd, decizia de
amdnare, revocare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti, daci ofertele nu au
fost deschise.

Contractul de inchiriere va fi incheiat dupd implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii citre ofertanti despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului de inchiriere, in scris, cu confirmare de
primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractului,
inchirierea va fi anulats, reluAndu-se procedura de licitatie publica.



SECTIUNEA III
FORMULARE

OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnatul(a) (denumirea, numele operatorului economic), in calitate de
ofertant/candidat/concurent la procedura de (se mentioneaza procedura) pentru
atribuirea contractului de achizitie publicd avand ca obiect ... la data
de .............. (zi/luna/an), organizata de ............cococooiii , declar pe propria
raspundere ca:

a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de
un administrator judiciar sau activitatiile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac
obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu
cele anterioare, reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre
situatiile prevazute la lit. a);

c) mi-am Tndeplinit obligatiile de plati a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat si catre
bugetul local, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania sau in tara In
care sunt stabilit pana la data solicitatd de .............. ;

d) nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotdrarea definitivd a unei
instante judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru
comiterea unei greseli in materie profesionals.

Subsemnatul declar c& informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractants are dreptul de a solicita, in scopul verificarii
Si conﬁrngérii declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Inteleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea

sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Operator economic,

(stampila si semnatura autorizata
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)



INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa:

4. Telefon:

Fax:

E-mail:

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare
(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)

6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:
(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
8. Principala piata a afacerilor:

Candidat/ofertant,

(semnatura)

*pentru ofertanti persoane fizice punctele 2 si 5-7 nu se completeazi




CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

DECLARATIE
PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

1.
Subsemnatul .................... , reprezentant imputernicit al..................... (denumirea
operatorului economic), declar pe proprie rdspundere sub sanctiunile aplicate faptei de fals
in acte publice, ca, la procedura pentru atribuirea contractului de achizifie publica

.................. (se mentioneaza procedura), avand ca obiect
............................................... (denumirea produsului,serviciului sau lucrarii si codul CPV) Ia
data de............... (zilluna/an), organizata de................cc..oovivoiii (denumirea autoritatii

contractante) particip si depun oferta:
[ 1Tn nume propriu
[ ] ca asociat in cadrul asociatiei
[ ] ca asociat in cadrul asociatiei
[ ] ca subcontractant al
(se bifeaza optiunea corespunzitoare)

Subsemnatul declar ca:
[ ] nusunt membru al nici unui grup de operatori economici;
[ ]sunt membru in grupul sau reteaua a carei lista cu date de recunoastere o prezint in
Anexa
(se bifeaza optiunea corespunzatoare)

Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractants daca vor
interveni modificari n prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de
atribuire a contractului de achizitie publicd sau,in cazul in care vom fi desemnati
castigatori,pe parcursul derularii contractului de achizitie publica.

4.

De asemenea, declar c& informatiile furnizate sunt complete si corecte n
fiecare detaliu si inteleg c& autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul
verificarii gi confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice
informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

5.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald,banca,
alte persoane juridice s& furnizeze informatii  reprezentantiilor autorizatii  ai
...................................... denumirea si adresa autoritatii contractante) cu privire la orice
aspect tehnic si financiar Tn legatura cu activitatea noastra.

(semnatura autorizata )



CANDIDATUL Inregistrat la sediul autoritatii

contractante

Catre

(denumirea autoritétii contractante si adresa completa)

Domnilor,
1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul / reprezentanti ai ofertantului
. he oferim ¢4, in conformitate cu prevederile si

(denumirea/numele ofertantului)
cerintele  cuprinse  in  documentatia mai  sus mentionatd, sa&  organizam

2. Ne angajdm ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilita castigatoare, sa
fncepem céat mai curand posibil organizarea activitatilor turistice si de recreere.
luni calendaristice.

3. Ne angajam sa mentinem aceastd ofertd valabila pentru o durata de zZile,
(durata in litere si in cifre) respectiv pénd la data de
(ziua/luna/anul) si ea va rdmane obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricand Tnainte de
expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta ofertd, Impreuna
Cu comunicarea transmisd de dumneavoastr, prin care oferta noastrd este stabilitd
castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

S. Alaturi de oferta de baza: _

|_| depunem oferta alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de
oferta separat, marcat in mod clar "alternativi":

|_| nu depunem oferta alternativa.

(se bifeaza optiunea corespunzatoare)

8. Am inteles si consimtim c&, In cazul in care oferta noastri este stabilitd ca fiind
castigatoare, sa constituim garantia in conformitate cu prevederile din documentatia de
atribuire.

7. Intelegem ca nu sunteti obligati sd acceptati oferta cu cel mai mare pret sau orice
alta oferta pe care o puteti primi.

Data / /

, In calitate de , legal autorizat sa semnez

(semndtura)
oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)



OFERTANTUL

Inregistrat la sediul autoritdtii contractante

111 SR | R e
SCRISOARE DE INAINTARE
Citre
Ca urmare a anuntului de licitatie publica privind aplicarea procedurii pentru Inchirierea
contractului de inchiriere, noi (denumirea operatorului economic)
, / subsemnatul
va transmitem/transmit aliturat urmitoarele:
1. Documentul .......c..ccoviveververernnnnn, (tipul, seria/mumdrul, emitentul) privind garantia pentru

participare, in cuantumul si in forma stabilite de dumneavoastri prin documentatia pentru
claborarea si prezentarea ofertei;

2. Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continind, in original:

a) oferta;

b) documentele care insotesc oferta.

Avem/am speranta ci oferta noastrd/mea este corespunzitoare s1 va satisface cerinele.

Data completérii

Cu stimi,

Operator economic, / ofertant persoana fizica

(stampila si semnatura autorizata) semnatura




CONTRACT de INCHIRIERE

-model-cadru-
pentru inchirierea terenului intravilan localitatea Joseni, sat Bucin, in suprafatd de 6781 mp,
aflat in domeniul privat al Comunei Joseni, evidentiat in CF nr. 50565 Joseni, nr. cad. 50565
pentru organizarea de activitati turistice si de recreere

>

CAP. 1

Pirtile contractante

1.1  Comuna Joseni, cu sediul in localitatea Joseni, nr. 666, cod fiscal 4367990,
reprezentat de primar Gall Szabolcs, in calitate de locator/proprietar,

si
1.2. D-nul/D-na.......ccoovvn..... domiciliat in ........., ,CNP ............. , /Il S.C. / prin
reprezentant legal, cu sediul in ......... , cod fiscal .............. avand contul deschis la ............ , In

calitate de locatar/chirias,
au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmétoarelor
clauze:

CAP.II

Obiectul contractului

ART.1

1.1. Obiectul contractului de inchiriere 1l constituie inchirierea terenului intravilan cu
suprafata de 6781 mp, situat in localitatea Joseni, sat Bucin, domeniul privat al Comunei Joseni,
evidentiat in CF nr. 50565 Joseni, nr. cad. 50565, pentru organizarea de activititi turistice si de
recreere.

1.2. Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare-
primire, care va fi semnat de pirtile contractante.

1.3. Subanchirierea unei terfe persoane al terenului care face obiectul prezentului
contract de inchiriere poate fi realizat doar cu acordul prealabil al proprietarului.

CAP. 111
Scopul contractului

ART. 2

2.1. Bunul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru desfisurarea de activititi
turistice si de recreere.




CAP. 1V

Durata contractului

ART.3

3.1 Contractul se incheie pe o durati de 49 ani, cu incepere de la data semnirii
contractului.

3.2 La expirarea termenului, locatorul are dreptul fie sa reinoiascd contractul, fie si solicite
predarea terenului.

3.3 Contractul de inchiriere se reinnoieste cu acordul locatorului, prin act aditional, la
cererea scrisd a locatarului, ficutd cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte de expirare, in
situafia in care locatarul si-a indeplinit in totalitate obligatiile din contractul initial.

3.4 In eventualitatea in care decide prelungirea contractului, locatorul are dreptul si

modifice cuantumul chiriei care se va stabili de citre autoritatile deliberative, fira insad ca aceasta
sd poata fi diminuati.

3.5 Tacita relocatiune nu opereaza.

CAP. V

Pretul contractului si modalititile de plati

ART 4

Cuantumul chiriei lunare este de ............. lei/an, stabilit prin licitatia publics, din data
de..oviviinninn, » care va fi achitatd anual in 2 (doud) transe, prima transd pénd la data de 31
martie iar a toua transd pana la 30 septembrie a anului, la caseria Primariei Josen.

ART.5

Plata chiriei se va putea face si prin ordin de platd, la Trezoreria Municipiului
Gheorgheni , in contul Locatorului comunicat de acesta.

CAP. VI
Drepturile si obligatiile partilor

ART. 6

Drepturile locatorului:

Locatorul are dreptul si verifice pe tot parcursul deruldirii contractului bunul imobil
inchiriat, de céte ori considerd necesar, acesta se va face in prezenta locatarului sau
reprezentantului/reprezentantilor acestuia.

ART.7
Drepturile locatarului
Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul
imobil care face obiectul prezentului contract de inchiriere, pe Intreaga durati a acestuia.

ART. 8
Locatorul/proprietarul se obligi:
a) sd predea chiriagului bunul imobil, in maxim 5 zile calendaristice de la data semnrii
contractului, in conformitate cu prevederile contractuale;
b) si asigure folosinfa linistitd si utild a bunului imobil inchiriat, pe toata durata
contractului;




c) sa notifice locatarul despre aparitia oricaror imprejurdri de naturd s aducd atingere
drepturilor sale, dacd are cunostinti despre aceasta;

d) sa se abtina de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau sténjeni folosinta linigtita si
utild al bunului inchiriat.

ART. 9

Locatarul/chiriasul se obligi:

a) sd Intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu buna-
credin{d si potrivit destinatiei care rezulti din contract, purtdnd rdspunderea pentru toate
pagubele produse din culpa sa;

b) si execute la timp lucririle de intretinere. In cazul in care pentru functionarea
imobilului conform destinaiei stabilite sunt necesare executarea unor lucrdri de amenajare
suplimentard, toate cheltuielile efectuate vor fi in sarcina locatarului, locatorul neputind fi
obligat si suporte costul acestora.

c) sd pliteascd chiria in cuantumul si la termenele stabilite in contract, precum si
impozitul aferent spatiului inchiriat in conformitatea cu prevederile legale;

d) sd permitd locatorului si verifice modul in care este utilizat bunul inchiriat si starea
acestuia ori de cate ori acesta considera necesar;

¢) sd restituie bunul imobil la expirarea/incetarea din orice cauzi a contractului de
inchiriere.

CAP. VII
Rispunderea contractuald, penalititi si daune-interese

ART. 10

In caz de neexecutare a oricireia dintre obligatiile locatarului, locatorul are dreptul de a
rezilia contractul de drept, cu notificare prealabila, fira interventia instantelor de judecata.

ART. 11

Pentru neplata chiriei in termenul previzut in contractul de inchiriere se va percepe o
dobénda penalizatoare aplicabil institutiilor publice conform legislatiei In vigoare, pentru fiecare
zi de intdrziere, pana la plata integrali a acesteia.

CAP. VIII
Rezilierea contractului

ART. 12

in cazul in care s-a depasit cu peste 90 de zile calendaristice, termenul de platé a chiriei
sau in cazul nerespectirii oricareia dintre obligatiile contractuale asumate de locatar, locatorul
are dreptul de a rezilia contractul de drept, cu notificare prealabild si fira interventia instantelor
de judecatd, locatarul pierzdnd garantia depus.

CAP. IX
Forta majora




ART. 13

Forta majord, exonereaza de rispundere partea care o invocd, in conditiile legii.

Partea care invocd forfa majori este obligatd si notifice celeilalte parti, in termen de 48
(patruzecisiopt) ore, producerea evenimentului si sd ia toate mésurile posibile in vederea limitarii
consecingelor lui. Ulterior acestui moment, parfile sau un reprezentant al acestora vor confirma
printr-un fnscris realitatea si exactitatea cauzei de fortd majora.

Daca in termen de 30 (treizeci) zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazi,
partile au dreptul si-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fird ca vreuna
dintre ele si pretindd daune-interese.

CAP. X
Subinchirierea si cesiunea

ART. 14

Subanchirierea bunului inchiriat este permisa doar cu acordul prealabil al proprietarului.
In cazul vanzirii constructiilor de catre locatar, contractul de inchiriere se va transcrie
prin act aditional pentru noul proprietar al constructiilor, la cererea si cu acordul noului

proprietar al constructiilor, celelalte prevederi contractuale riman neschimbate.

pAP. XI
Incetarea contractului

ART. 15

Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, dacd parfile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile prezentului contract;

b) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere
unilaterald de catre locator, cu plata unei despigubiri in sarcina locatarului;

c¢) la disparitia, dintr-o cauzid de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei despagubiri;

d) locatarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive personale,
notificand locatorul cu 60 de zile inainte de data denuntrii,

¢) in caz de deces al locatarului.

ART. 16

In caz de deces al locatarului, contractul de inchiriere se va transcrie prin act aditional
pentru mostenitori, la cererea §i cu acordul acestora, celelalte prevederi contractuale rimén
neschimbate.

ART. 17

La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazi de drept, tacita
relocatiune nu opereazi, putdnd fi prelungit numai prin act aditional, cu acordul pirtilor, in
conditiile precizate in prezentul contract.

CAP. XII
Litigii



ART. 18

(1) Partile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin
conciliere directd, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura
cu indeplinirea contractului. Pentru rezolvarea litigiului pe cale amiabils, partile se vor sesiza in
scris si in termen de 7 zile calendaristice de la data sesizirii, se vor Intruni in acest sens.

(2) Dacd dupa conciliere partile nu reugesc sa rezolve in mod amiabil divergentele
contractuale aparute, pot solicita ca litigiul si fie solutionat de cétre instantele judecatoresti
competente.

CAP. XIII
Dispozitii finale

ART. 19
Legea aplicabild prezentului contract este legea romana.

ART. 20

Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de
ambele pérti.

ART. 21

(1) Orice comunicare intre parti trebuie expediatéd la adresele mentionate in cap. I, prin
posta (recomandatd, cu confirmare de primire, dupd caz), prin curier sau prin fax, cu
confirmarea expedierii acesteia. In situatia in care comunicarea se face prin postd, aceasta va fi
consideratd primitd la data mentionati pe confirmarea de primire, iar in cazul in care
comunicarea se face prin fax, aceasta va fi consideraty recepfionata in ziua expedierii, sub
conditia confirmdrii primirii acesteia.

(2) Prevederile prezentului contract se completeazi cu dispozitiile legale in materie.

(3) In cazul in care contractul inceteazi locatarul se obligd si predea bunul inchiriat la
expirarea termenului.

ART. 23
Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astizi ... , in 2 (doud) exemplare
originale, cdte unul pentru fiecare parte.

Locator, Locatar,
COMUNA JOSENI
Primar,
Gall Szabolcs
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