ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
COMUNA JOSENI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind inchirierea imobilului — teren extravilan situat in Comuna Joseni,
postata ,,Baktafd”, categoria de folosintad pasune, apartinand
domeniului privat al Comunei Joseni,

Consiliul Local al Comunei Joseni, intrunit in sedinta extraordinara din data de /2022;
Avand in vedere:

Referatul de aprobare al primarului nr. /2022 privind aprobarea inchirierii unui
imobil, proprietate privata al Comunei Joseni;

Raportul compartimentului de administrare al domeniului public si privat si de
deservire nr. /2022

Cartea Funciara nr. 56352 si 56356 Joseni, nr. cad. 56352 si 36356, teren intravilan cu
suprafata de 65,4 ha.

Avizul comisiei de specialitate activitd)i economico-financiara nr./2022;

Avizul comisiel de specialitate agricultura. dezvoltare rurala si turism nr./2022;

Tindnd cont de:

- prevederile art, 120 alin.(1) si alin. (2) din Constitujia Romaniei, republicata;

- prevederile art. 3 si 4 din Carta curopeanda a autonomiei locale, adoptata la
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

- prevederile art. 7 alin. (2) din Codul civil;

-art. 9 alin.(2) din OUG nr.34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modilicarea si completarea Legii fondului funciar nr.18/1991,
cu modificarile si completarile ulterioare, OUG nr.130/2021;

-HG nr.1064/2013  privind  aprobarea Normelor metodologice pentru  aplicarea
prevederilor OUG 34/2013;

-art. 16 alin. (1) si art.20 alin. (1) lit. e} din Legea nr.273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, OUG nr. 114/2018;

-art. 87 alin. (5). art.362 alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

-Ordinul  nr.544/2013  al Ministrului - agriculturii si dezvoltirii  rurale  privind
metodologia de caleul a inearcaturii optime de animale pe hectar de pajiste;

-Ordinul nr.407/2013 pentru aprobarea contractelor-cadru de concesiune si inchiriere a
suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oraselor, respectiv al
municipiilor, cu modificarile si completirile ulterioare, Ordin nr.571/2015;

-Decizia nr. 111/1992 al Prefectului Judejului Harghita §i Anexa 15 la Decizia nr.
111/1992 privind trupurile de pdsuni transmise in proprietatea comunel Joseni si in
administrarea primariei locale;

-Hotdrdrea Consiliului Judetcan Harghita nr.510/2021 privind aprobarea preturilor
medii ale produselor agricole pentru anul 2022;

Ludnd in considerare prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenja decizionala
in administrajia publici locald;



Tindnd seama de prevederile art.40 si urm. al Cap.V, Sectiunea 1, din Legea nr.
24/2000 privind normele de tehnicd legislativi pentru elaborarea actelor normative,
republicald,

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c, alin.(6) lit. b, art. 106 alin.(3), art. 108 [it.
¢, art. 139 alin. (3) lit. g, art.297, alin.(1) liL. ¢, art.196, alin.1, lit. (a) din QUG nr. 37/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ultarioare;

HOTARASTE

Arl. |. Se aprobd inchirierea prin licitatie publicd a imobilului — teren extravilan
categona de folosintd pasune, situat in localitatea Joseni, postata ,,.Baktaf6”, in suprafata de
65,4 ha., aflat in domeniul privat al Comunei Joseni, evidentiat in C.F. nr. 56352 Joseni, nr.
cad. 56352 si CF. Nr. 56356 Joseni, nr. cad. 56356 peniru organizarea de activitati agricole.

Art, 2. Se aproba caietul de sarcini, documentatia de atribuire si modelul contractului
de 111Lh1r1e1e bunului previzut la art.l, conform anexei, parte integrantd din prezenta
hotédrare.

Art. 3. Se aproba preful de pornire al licitaliel in suma de 500 lei ha/an.

Art. 4. Termenul de inchiriere al terenului ce face obiectul prezentei hotardri este de 7
ani.

Art, 5. Componenta comisie de licitajie va fi stabilita prin dispozitia primarului
comunei Joseni.

Art, 6. Se mandateazi primarul Comunei Joseni, dl.Gall Szaboles, ca in numele si
pentru Comuna Joseni sd incheie si s semneze contractul de inchiriere cu ofertantul declarat
cagtigitorul licitajiei de citre comisia de licitatie.

Art, 7. Prezenta se comunica Primarului comunei Joseni, Institutiei Prefectului
Judetulur Harghita si se aduce la cunostinja publica prin publicarea pe pagina de internet
WWW.]OSeni.ro

Joseni, la 28.02.2022

vizal
SECREJTAR GENERAL
al LA una Joseni
Iszlai Bama Rudolf

PRIMAR
Gall Szabolcs

\klﬂ".“ 3 \7”
\ \\u, A /
_._.-F"



Anexa la HCL Joseni nr, /2022

Caiet de sarcini
privind inchiriere teren prin licitatie publici deschisa
localitatea Joseni, postata ,,Baktafi”, suprafata de 65,4 Ha,
evidentiat in CF nr, 56352 Joseni, nr. cad. 56352,
CF. nr. 56356, nr. cad. 56356
pentru organizarea de activititi agricole

BORDEROU:

1.Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.1, Deserierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat

1.2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

1.3. Conditii de exploatare a inchirierii $i obiective de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmirite de ecatre proprietar privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul
inchirierii

2. Conditii generale ale inchirierii

2.1. Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

2.3. Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate

2.4, Interdictia subéinchirierii bunului inchiriat/posibilitatea subdnchirierii,dupa caz

2.5, Conditiile in care chiriasul poate inchiria bunul inchiriat pe durata contractului de inchiriere
2.6. Durata inchirierii

2.7. Chiria minima si modul de calcul al acesteia

2.8. Conditiile speciale impuse de natura bunului ce face obiectul inchirierii

2.8.1. Protejarea secretului de stat

2.8.2. Materiale cu regim special

2.8.3, Condi{ii de sigurania in exploatare

2.8.4. Condifii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si
puneres in valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz

2.8.5. Protectia mediului

2.8.6. Protectia muncii

2.8.7. Alte conditii impuse

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie s le indeplineasca ofertele

4, Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

5. Forma licitatiei

6. Alle clauze

7. Dispoziii finale



LINFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
1.1. TEREN EXTRAVILAN

Terenul propus pentru realizarea obiectivului este proprietatea privatd al Comunei Joseni,
eviden{iat in C.F. nr. 56352 Joseni si CF nr. 56356 Joseni:

Terenul are o suprafati totald de 65,4 ha., va fi inchiriat prin licitatie publica, aprobat prin
Hotararea Consiliul Local al Comunei Joseni nr. 39/2022;

1.2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

Terenul inchiriat va fi folosil pentru organizarea activititilor agricole, in vededrea
intrefineril, amenajiri, imbundtatirii calitdtii si folosiril acestuia pentru cresterea animalelor
bovine si ovine.

[nchirierea pasunii se va face exclusiv pentru pasunatul animalelor si producerea de
furaje, in acest sens locatarul fiind obligal sa asipure exploatarea prin pasunat, in regim de
continuitate si permanenta, cu respectarea regulilor de agro-mediu, a prevederilor legislative
incidente precum si a prevederilor amenajamentului pastoral.

1.3. Conditii de exploatare a inchirierii si obiective de ordin economic, financiar si de mediu
urmdrite de cétre proprietar privind exploatarea eficace a bunului de face obiectul inchirierii:
Motivele de ordin legislativ, economic, [inanciar care impun inchirierea unor bunuri, sunt
urmitoarele:

- administrarea eficientd a domeniului privat al Comunei Joseni prin atragerea de wvenituri
suplimentare la bugetul local;

- cresterea nivelului agreulturii in Comuna Joseni;

De asemenea, chirtasul este obligal si exploateze in mod direct bunul care face obiectul
inchirierii.

Chiriagul are dreptul sa efectueze investifiile necesare funcliondrii activititilor de agricultura.

2.CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1, Regimul bunului utilizat de chirias in derularea inchirierii

Calitatea de chirlag poate avea orice persoani fizicd sau persoand juridicd romdnd, care arc ca
obiect de activitate cresterea animalelor domestice.

Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul §i pe raspunderea sa, bunul inchiriat,
care reprezintd bun de retur care va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini.
proprietarului, la expirarea / incetarea contractului de inchiriere.

2.2, Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare: Chiriasul
poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei
mediului.

2.3, Obligativitatea asigurdrii exploatarii in regim de continuitate: Chirlasul este obligat sa
asigure exploatarea elicace in regim de continuitate a bunului care face obiectul inchirierii,
potrivit obiectivelor stabilile de catre proprietar.

2.4, Interdictia subdnchirierii bunului inchirial/posibilitatea subdnchirierii, dupa caz: chirtagul
poate subdnchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

2.5, Conditiile in care chiriasul poate subinchiria bunul inchiriat pe durata inchirierii:

Chiriasul poate inchiria bunul ce face obiectul inchirierii cu acordul proprietarului.



2.6. Durata inchirierii

Durata inchirierii; 7 ani, incepand cu data predarii-primirii obiectivului consemnata in procesul
verbal.

2.7. Chiria minima si modul de caleul al acesteia

Nivelul minim al chiriei de la care se porneste licitatia este 500 lei/ha‘an.

Nivelul minim al chiviei a fost aprobat de Consilinl Local Joseni, prin Hotdrarea nr. 39/2022
Chiria obtinuta face venit la bugetul local.

Chiria anuald poate fi indexatd functlie de indicele de inflajie comunicat de Comisia Najionali de
Statistica.

Intdrzierile la plata a chiriei se vor sanctiona cu penalitati conform prevederilor legale, inscrise si
in contractul de inchiriere.

2.8. Conditiile speciale impuse de natura bunului ce face obiectul inchirierii

2.8.1, Protejarea secretului de stat

Nu este cazul.

2.8.2. Materiale cu regim special

Nu este cazul.

2.8.3. Conditii de siguranta in exploatare

Chiriasul are obligafia de a lua mdsurile necesare privind siguranta in exploatare. In temeiul
contractului de inchiriere, chiriasul dobdndeste dreptul de a exploata. in mod direct, pe riscul s
pe rispunderea sa bunul.

2.8.4. Condifii privind folosirea i conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea §i
punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupi caz

Chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului inchiriat privind folosirea si
conservarea patrimoniului.

2.8.5. Protectia mediului

Chiriasul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectici mediului.

2.8.6. Protectia muncii

Chiriagul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarca legislajiei in vigoare cu
privire Ja protecfia muncii.

2.8.7. Alte conditii impuse

Chiriasul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislajiei in vigoare cu
privire la normele privind P.S.1., proteciia persoanelor, condifii impuse de acordurile si
conventiile impuse de legislaie.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineascd ofertele

Ofertele se redacteaza in limba roména §i se depun la Primaria Joseni cel tirziu pina la data de 5
mai 2022, ora 9,00.

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte”, precizindu-se data si ora,

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa confind:

a) o figl cu informatii privind ofertantul;

b) acte doveditoare privind calititile si capacitdtile ofertanjilor, conform solicitarilor
proprietarului;

Pe plicul interior, care conjine oferta propriu-zisi. se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Plicurile sigilate se predau comisiei
de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.



Instructiunile privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor se elaboreaza de citre
proprietar i fac parte din documentatia de atribuire.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, in
masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in condifiile prevazute de lege, in
cazul prelungirii contractului de inchiriere, acesta se deruleaza in condifiile stabilite iniial.
Contractul de inchiriere inceleazii in urmitoarele situatii;

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competentd instanta de judecata;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cdtre chirias. prin reziliere de ciitre
proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de citre
chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

e} la disparitia. dintr-o cauza de fortda majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitai
obiective a chiriasului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri;

f) alte cauze de incetare a confractului de inchiriere, fard a aduce atingere cauzelor si condipiilor
reglementate de lege.

La incetarea. din orice cauzi. a contractului de inchiriere. bunurile ce au fost utilizate de chirias
in derularea inchirierii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a) Bunuri de retur sunt bunurile care au facut obiectul inchirierii.

b) bunurile proprii: ale chirtasului.

4.1. In caz de deces al chiriasului, contractul de inchiriere se va transcrie pe mostenitorii
defunctului la solicitarea si cu acordul acestora,

5. Forma licitatiei

Forma de licitatie va fi: Licitatie Publica

Licitalia publica este procedurd la care persoana fizica sau juridica interesati are dreptul de a
depune oferta.

Licitafia publicd va avea loc la data de 5 mai 2022, ora 11 la sediul Primériei Joseni.

Castigatorul licitatiei va {i persoana fizicd sau juridica, care oferd prejul cel mai mare.

6. Alte clauze
Investitiile efectuate pe teren nu vor fi compensate de citre Consiliul Local Joseni.

7. Dispozitii finale

Daci din diferite motive licitatia se amnd, se revocd sau se anuleazd, decizia de amdnare,
revocare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti, daca ofertele nu au fost deschise.

Contractul de inchiriere va fi incheiat dupd implinirea unui termen de 1 zi de la data expirarii
termenului de conteatatie.

In cazul in care ofertantul declarat cdstigitor refuza incheierea contractului, inchirierca va fi
anulata, reludndu-se procedura de licitajie publici.



SECTIUNEA 11
FORMULARE

OPERATOR ECONOMIC

(demumirea/numele)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnatul{a) (denumirea, numele operatorului  economic), in calitate de
ofertant/candidat/concurent la procedura de (se mentioneaza procedura) pentru atribuirea
contractulul de achizitie ;}ublicﬁ aviand ca obiect . srsisavey e detasteaina
(zi/luna‘an), organizata de .. teeearre et dLCh[‘ pe propria rispundere ci:

a) nu sunt in stare dc hltnmnt ori l]Chld"lI‘G afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitifiile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui
aranjament cu creditorii. e asemenea, nu sunl intr-o situatie similard cu cele anterioare,
reglementatd prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situagiile
previzute la lit. a);

¢) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor st contributiilor de
asigurdri sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat $i citre bugetul
local, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania sau in tara in care sunt stabilit
pand la data solicitata de .............. ;

d) nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotirdrea definitiva a unei instanfe
judecitoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionala.

Subsemnatul declar i informatiile [urnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg ¢ autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificrii si confirmérii
declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

inteleg ci in cazul in carc accasta declaratic nu este conformd cu realitatea sunt pasibil
de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaragii.

Ciperator economic,

(stempila si semnaliura aulorizald
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)



INFORMATII GENERALE

I. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa;

|, Telefon:

Fax:

E-mail;

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

-

(rmmarul, data i locul de
inmatriculare/inregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul
propri)
7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacd este cazul: o
(adrese  complete, telefon/fax,  certificate de
inmatriculare/inregistrare)
8. Principala piata a afacerilor:

Candidat/ofertant,

(semnaiura)

*pentru ofertanti persoane fizice punctele 2 si 5-7 nu se completeaza



CANDIDATUL/OFERTANTUL

{denumirea/numele)

DECLARATIE
PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA
1.

Subsemmatul  ...o.ooeeviviinen, TEprezentant  imputernicit  al.........ovo.nes(denumirea
operatorului economic), declar pe proprie raspundere sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte
publice, ca, la procedura pentru atribuirea contractului de achixi;if: 114 {7 O ...
menjioneazi procedura), avind ca  obiect {deuumma
5}1‘0dusului,sewiciului sau lucririi si codul CPV) la data de......... {zu’lutman} organizata
de..... ceveeeesinees e LETILIMITER AUEOTItEL contractante) particip 51 dapun oferta:

[ ] in nume pmprlu
| ]caasociat in cadrul asociatiei

| ] caasociat in cadrul asociatie
[ ] ca subcontractant al

hifeaza optiunea corespunzatoare)
2.

(se

Subsemnatul declar ¢i:
[ ] nu sunt membru al nici unui grup de operatori economici;
[ ] sunt membru in grupul sau refeaua a cirei lista cu date de recunoastere o prezint in
Anexa
(se bifeazd optiunea corespunzitoare)
3
Subsemnatul declar ¢ voi informa imediat autoritatea contractantd dacid vor interveni
modificiri in prezenia deelaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de atnbuire a
contractului de achizitie publicd sawin cazul in care vom fi desemnafi cstigtori.pe parcursul
deruldrii contractului de achizifie publici.
4.

De asemenea, declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si infeleg ci autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii gi
confirmarii  declaratiilor, situatiilor 1 documentelor care insofesc oferta. orice informatii
suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declarajie.

a.
Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciali,banca, alte
persoane juridice si furnizeze informafii rcpmzmlaniulm autorizatii ai :
denumirea si adresa autoritilii contractante) cu privire la orice aspect tehnic §i ﬁncmum in lugatum
cu activitatza noastra.

DATA COMPLETARIL:.....c.ccccoviirmireraniins

{semmpaturg autorizald )



CANDIDATUL Inregistrat la sediul autoritatii

contractante

FORMULAR DE OFERTA
Ciitre
" (denumirea autoritdiii contractante si adresa completc)
Domnilor,

I. Examindnd documentatia de atribuire, subsemnatul / reprezentanti ai ofertantului
, ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si

fdenumireamumele oferiantulii)
cerinjele  cuprinse  In documentafia  mai  sus  menlionati, s34 organizam

2. Ne angajam ci, in cazul in care oferla noastra este stabilitd cistigitoare, si incepem
cit mai curdnd posibil organizarea activitatilor agricole.

3. Ne angajam sd mentinem aceasld ofertd valabild pentru o duratd de zile,
(durata in litere i In cifre) respectiv pind la data de
(ziva/luna/anul) $1 ea va ramane obligatorie pentru noi si poate i acceptatda oricand inainte de
expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceastd oferta. impreund cu
comunicarea transmisa de dumneavoastrd, prin care oferta noastri este stabilita castigitoare, vor
constitul un contract angajant intre noi.

5. Aldturi de oferta de baza:

| | depunem oferta alternativa, ale cirei detalii sunl prezentate intr-un formular de
oferta separat, marcat in mod clar "alternativa";

|_| nu depunem oferta alternativa.

fse bifeaza optiunea corespunzdatoare)

6. Am infeles si consimtim cd, in cazul in care oferta noastra este stabilitd ca fiind
cistigiitoare, sd constituim garantia in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.

7. Intelegem ¢ nu suntefi obligali sa acceptali oferta cu cel mai mare pref sau orice
alta ofertd pe care o puteti primi.

Data i /

. in calitate de . legal autorizal sa semnez

(semnditura)
oferta pentru gi in numele

(denumirea/numele ofertantulii)




OFERTANTUL

Inregistrat la sediul autoritatii contractante

SCRISDARE DE INAINTARE

Catre
Ca urmare a anunfului de licitalie publicd privind aplicarea procedurii pentru inchirierea
contractului de inchiriere, noi (denumirea operatorulii economic)
. { subsemnatul
vl transmitem/transmit aldturat urmatoarele:
1. Documentul ... flipud, seria/mumdarud, emitentul) privind garanjia pentru

participare, in cuantumul si in forma stabilite de dumneavoastrd prin documentajia pentru
elaborarea gi prezentarea olertei;

2. Colewul sigilat $i marcat in mod vizibil, confindnd, in original:

a) oferta;

b) documentele care insolesc oferta.

Avem/am speranta ca oferta noastri/mea este corespunzitoare $i va satisface cerintele.

Data completarii

Cu stima,

Operator economic, [/ ofertant persoana fizica

(stampila §i semnatura autorizata) semnatura




MODEL - CONTRACT-CADRU

de inchiriere pentru suprafetele de pajisti aflate in domeniul public sau privat al comunelor,
oragelor, respectiv al municipiilor

Incheiat astazi

1. Partile contractante
. Intre Comuna Joseni adresa Joseni nr. 666 telefon/fax 0266354003 avénd codul de
inregistrare liscala 4367990 cont deschis la Trezoraria Gheorgheni reprezentat legal prin primar
Gall Szaboles in calitate de locator, si:

2. cu exploatatia*) in Joseni nr. a bl. judetul Harghita avind CNP
nr. din Registrul national al exploatatiilor (RNE)

in temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor

art. 123 alin. (2) din Legea administraiei publice locale nr. , republicatd, cu
modilicirile $i completarile ulterioare, precum si al Hotérdrii Consiliului Local al Comunei
Joseni de aprobare a inchirierii nr. s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

[1. Obiectul contractului

. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea pajistii aflate in domeniul privat al
comunel, Joseni pentru pasunatul unui numarde  animale din specia ovine in suprafald de
65,4 ha, (identificatd) asa cum rezultd din schifa anexati care face parte din prezentul contract.

2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe bazi de proces-verbal in termen de 30
zile de la data semnidrii contractului, proces-verbal care devine anexd la contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor [ utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt urmétoarele:
a)bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la expirarea
contractului

bibunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului in masura in care acesta
din urmi i1 manifestd intenjia de a le prelua in schimbul plajii unei compensaii egale cu
valoarea contabild actualizata

c)bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere ramén in proprietatea locatarului:

4. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, bunurile previzute la pet. 3. lit. a) se
vor repartiza potrivit destinagiilor aritate la acest punct, locatarul fiind obligat sa restituie, in
deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat.

5. Obiectivele locatorului sunt:

ajmentinerea suprafetei de pajiste;

bjrealizarea pasunatului rafional pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii calitatii
covorulul vegetal:

c)jeresterea productiel de masa verde pe hectar de pajigte.

[11. Durata contractului

1. Durata inchirierii este de 7 ani, incepiand cu data semnirii prezentului contract, dar fard sa
depaseasca 7 ani. cu respectarea perioadei de pasunat, respectiv 01.05-01.11 ficcarui an.

2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult durata sa
initiala, tinfind cont de respectarea clauzelor contractuale, valoarea investitiilor efectuate de catre
locatar pe pajiste si altele asemenea, cu condifia ca prin prelungire sd nu se depiigeasci termenul



maxim de 5 ani previizut de

Ordonanta de urgen{d a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea §i exploatarca
pajistilor permanente 51 pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991.

IV, Pretul inchirierii

1. Prejul inchirierii este de lei/ha/an,
Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal. cu modificarile si completarile ulterioare. chiria totala
anuald (nr. ha x pref pe ha) fiind in valoare de lei.

2, Suma totald previazutd la pet. | va i platitd annual numerar la casieria unitafii administrativ-
teritoriale.

3. Plata chiriei se face in doud trange: 30% péna la data de 31 august §i 70% pani la data de 31
decembrie.

4. Intérzierea la plata a chiriei se penalizeazd cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru
fiecare zi de intdrziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul deruldrii contractului.

5. Neplata chiriei pini la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului.

V. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile locatarului:

si exploateze in mod direct, pe riscul §i pe rdspunderea sa pajigtile care fac obiectul contractului
de inchiriere.

2. Drepturile locatorului:

a)sd inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificand respectarea obligatitlor asumate de
locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului.

b)sa predea pajistea locatarului, indicdndu-i limitele, precum si inventarul existent, pe bazd de
proces-verbal;

c)si solicite utilizatorului situatia lucririlor realizate, cu valoarea exactd a acestora si devizul
aferent, conform legislatiei in vigoare;

d)sé isi dea acordul de principiu pentru lucrdrile ce urmeazi a fi executale de locatar pe pajiste:
e)sd participe la recepiionarea lucrarilor executate de citre locatar pe pajiste $i si confirme prin
semnaturd exccutarea acestora.

3. Obligatiile locatarului:

a)sid asigure exploatarea eficace in regim de continuitate i de permanen{d a pajistilor ce fac
obiectul prezentului contract:

b)sid nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totala sau
parfiald este interzisd, sub sancliunea nulititii absolute:

¢)sa plateascé chiria la termenul stabilit:

d)sa respecte cel pufin incdrcitura minima de 0,3 UVM/ha in toale zilele pericadei de pisunat;
¢)sd comunice in scris primériel, in termen de 5 zile de la vinzarea animalelor sau a unora dintre
acestea, in vederea verificarii respectirii incarciturii minime de 0,3 UVM/ha in toate zilele
perioadei de pasunat;

f)sd pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

g)si practice un pasunat rational pe grupe de animale i pe tarlale;

h)sd introducd animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilita;

1)sd nu introduci animalele la pisunat in cazul excesului de umiditate a pajistii:

i)sa realizeze pe cheltuiala sa lucriri de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de apd,
de fertilizare, anual;

k)sa respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;

1)sii restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

m)si restituie concedentului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului contract in conditii



cel putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

n)sa plateascd 30% din prima de asipurare.

4. Obligatiile locatorului:

a)s nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;

b)sd nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile prevazute expres
de lege:

¢)sd notifice locatarului aparifia oricaror imprejurri de naturd si aducd atingere drepturilor
locatarului;

d)sd constate 51 sd comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor
prezentului contract.

V1. Clauze contractuale referitoare la impérfirea responsabilitigilor de mediu intre pirgi

Locatorul rdspunde de: pasunatul reulamentar sa nu-si schiba destinatia pasunei.

Locatarul raspunde de: sa fie asigurata toata conditia prevazut de lege pentru pasunat.

VII. Raspunderea contractuala

I. Nerespectarea de catre parfile contractante a obligafiilor prevazute in prezentul contract de
inchiriere atrage raspunderea contractuald a partii in culpi.

2. Pentru nerespectarea obligafiilor previizute in prezentul contract pirfile datoreaza penalitati in
limitele stabilite de legislatia in vigoare. Dacd penalitafile nu acopera paguba, se vor plati daune.

3. Forfa majord exonereazi parjile de rispundere.

VIIL. Litigii

I. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solufionate pe
cale amiabild. In cazul in care acest lucru este imposibil. vor fi rezolvate prin instanfele de
judecata.

2. Pe toata durata inchirierii, cele doud pérli se vor supune legislatiei in vigoare.

3. Prezentul contract constituie Ltlu executoriu, in condifiile in care contractul respecta
prevederile art. 1.798 din Codul civil.

IX. Incetarea contractului

Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmatoarele situatii:

a)in cazul imposibilitajii obiective a locatarului de a-1 exploata prin neasigurarca incarcaturii
minime de animale:

b)pasunatul altor animale decét cele inregistrate in RNE;

¢)la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

djin cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de catre
locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despigubiri juste §i prealabile in sarcina
acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instania de judecatd;

ejin cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de citre locator, cu
plata unei despégubiri in sarcina locatarului;

f)in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre locator, prin reziliere de cétre locatar, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

g)in eazul imposibilitifii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei
despigubiri;

h)neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei 1 a penalitatilor datorate;

1)in cazul vinzarn animalelor de ciitre locatar;

j)schimbarea destinatiel terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decat cel pentru care a fost
inchiriat terenul;

k)in cazul in care se constatd faptul ca pajistea inchiriatd nu este folosité.

X. Forta majora

1. Nigiuna dintre parfile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen saw/si de executarea
in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului
contract, dacd neexecutarea sau execularea necorespunzitoare a obligaticl respective a fost




cauzald de forfa majord, aga cum esle definitd de lege.

2. Aparifia i incetarea cazului de forta majord se vor comunica celeilalte parfi in termen de 5

zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisd, cu confirmarea constatirii evenimentelor de

acest gen de citre autoritdjile competente. In caz de forld majori, comunicata si constatatd in

condifiile de mai sus, exercitarea obligafiilor parjilor se decaleazd cu perioada corespunzitoare

acesteld, cu menjiunea ¢ niciuna dintre parfi nu va pretinde penalitili sau despagubiri,

3. Dacd in termen de ............ {zile, ore) de la producere evenimentul respectiv nu inceteaz,

pérfile au dreptul s isi notifice incetarca de drept a prezentului contract fird ca vreuna dintre ele

sil pretindd daune-interese.

4. In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau lestamentari ai exploatatiei pot continua

derularea contractului.

XI. Notificari

1. In acceptiunca pargilor contractante, orice notilicare adresatd de una dintre acestea celeilalte

este valabil indeplinitd dacd va fi transmisd la adresa/sediul prevazuti/previzut in partea

introductivi a prezentului contract.

2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare

recomandatd cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primitd de destinatar la data

menjionatd de oficiul postal.

3. Dacii notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lueritoare dupi cea in

care a fost expediata.

4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre pirti dacad nu sunt confirmate

prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

X1 Dispozitii finale

1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul executrii

sale, cu acordul partilor.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract se

poate [ace numai prin act aditional incheiat intre pirtile contractante.

3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin hotérire a

consiliului local.

4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordan{a cu

prevederile sale, in conditiile in care contractul respecta prevederile art. 1.798 din Codul civil.

5. Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac parte integrantd din cuprinsul siu,

reprezintd voinja péarilor.

6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numér de 2 exemplare, din care 2 astazi,
, data semnarii lui, in Primaria Joseni .
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