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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea documentafiei de avizare a lucrlrilor de intervenfii (DALI) ;i a

indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investi{ie
,,REABILI'TARE SCOALA GENERALA NR.l GAAL TAMAS BORZONT'"

Consiliul local al comunei Joseni intrunit in qedinfa extraordinard, din data de
21.03.2019;

AvAnd in rredere:

Proiectul rie hotdrdre, iniliat qi prezentat de domnul primar Gall Szabolcs, privind
aprobarea documentaliei de avrzare a lucrdrilor de interventii (D.A.I-.f gi a indicatorilor
tehnico-economici qi al proiectului: ,,Reabilitarea Scoala Cienerala nr.1 Gaal Tamas Borzont";

Expunereel de motive al primarului comunei Joseni nr. 129312019 cu privire la
aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investilie susmentionat;

Referatul compartimentului de urbanism nr. 169612019 cu privire la aprobarea
documentaliei de avrzare a lucrdrilor de intervenlii ( D.A.L.I) Ei a indicatorilor tehnico-
economici gi al proiectului: ,,Reabilitarea Scoala Generala nr.1 Gaal Tamas Borzont";

Tema de proiectare privind serviciile de proiectare aferente investiliei ,,Reabilitarea
Scoala Generala nr. I Gaal Tamas Borzont" w. 778'/12019, aprobat de cdtre primarul
Comunei Joseni;

Nota conceptuald privind necesitatea Ei oportunitatea realizdrii obiectivului de
investi{ie ,,Reabilitarea Scoala Generala nr. I Gaal Tamas Borzont" nr.178612019;

Contractul de servicii de proiectare incheiat intre Comuna Joseni qi SC. Piramis
Design SRL, inregistrat sub nr. 831012018, pentru intor:mirea documentaliei de avrzare a
lucrdrilor de interventii (DALD pentru obiectivul ,,Reabilitarea Scoala Generala nr.1 Gaal
Tamas Botzont";

Proiectul ru. | 12019 ,,Reabilitarea Scoala Generala nr. 1 Gaal lfamas Borzont" - faza
D.A,L.I - elaboral de S.C. Piramis Design S.R.L;

Jin6nd cont de plevederile:
Art. 44 alin.(l) din Legea ru. 27312006 privind finanlele publice locale, cu

modifi cdrile Ei completdrile ulterioare;
H.G. nr. 90712016 privind etapele de elaborare gi con{inutul-cadru al documentaliilor

tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investilii finanlate din fonduri publice;
Ludnd in c:onsiderare prevederile art. l2l alin. (1) ;ri alin. (2) din Constitupia Romdniei,

republicatd; Art. 3, art, 4 Ei afi. 6 paragraful 1 - din Ciirta europeand a autonomiei locale,
adoptatd la Stlasbourg la 15 octombrie 1985, ratificat1, prirr Legea m. 19911997;

findnd seama de prevederile art.40 qi urm. al Cap.V, SecJiunea 1, din Legea nr.
24/2000 privind normele de tehnicS. legislativd. penlru elaborarea actelor normative,
republicatd,

In temeiul dispoziliilor afi. 36, alin. (1), afi. 36, alin. (2) lit. b, art. 36 alin. (4) lit. d,
art. 36 alin, (6) lit. a, pct. 1 9i art. 45, alin. (2), coroborat cu art. ll5 alin.(l) lit. b - din
Legea nr. 2I5/200i - privind administralia publicd lor:ald, republicatd, cu modific[rile gi
completdrile ulterioare, consiliul local al comunei Joseni:



[roTARA$TE

Art.l - Se aprobd documentalia de avizare a lucrdrilor de intervenlie pentru obiectivul
de investilie al pr<liectului: ,,Reabilitarea Scoala Generala nr.l Gaal Tamas Borzont" elaborat
de cdtre S.C. Piramis Design S.R.L, conform Anexei, care face parte integrantd din prezenta
hotdrAre.

Art.2. -Se aprobd indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investi{ie
,,Reabilitarea Scorala Generala nr.1 Gaal Tamas Borzont" astfel:

- Valoareatotall, a investiliei este 1 .727,860,96Iei, cu TVA.
- Din care C*M: 1.367.517,06 leicu TVA.

Art.3. - Cu ducerea de indeplinire a prezentei hotdrAre se insdrcineazdpe domnul G511

Szabolcs, primartrl Comunei Joseni, cu ajutorul aparatului de specialitate a primarului din
Comuna Joseni.

Art.A. - Prezenta hotdrdre se transmite: Primarulrui qi Instituliei Prefectului, Judetul
Harghita.

Joseni, la 18.03.2019

SE R.ETAR
Iszlai arna Rudolf

PRIMAR
Ciall Szabolcs

COMUNA
JOSENI

,^"$fi
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I\r.7787116.11.2018.

TEMA DE PROIECTARE

Privind elaborarea documetafiei tehnico-economice pentru obiectivul der

investilie propuse pentru finantare prin pNDL, tn vederea
"'Reab ilit driiS c o l iiG ener al enr. I Ga ol Tamas din c omunalo s eni.

satulBorzont".

I.DENUMIRI]A OBIECTIVULUI DE II{VESIIITII:

"ReabilitareaS,coliiGeneralenr. I GaalTamas din comunaJoseni, satulBorzont

2. DATE GBI{ERALE
2.1 Amplasament: intravilanul Comunei Joseni, sat. BorzontTT:
2.2 Investitor: UAT JOSENI;
2.3 Beneficiar: UAT JosENlsiscoalaGeneralaNlt. 1, GaalTamas

3. SCOPUL N\IVESTITIEI
Realizarera lucrdrilor de :

- reabilitare termica avand ca scop cresterea performantei energetice a cladirii
pubiice construite inainte de anul 1997, astfel reclucerea consumului anual specific
de energie >40o/o fa!5 de consumul inilial, tzolirrea termicd a partilor opace ale
cladirii, inlocuirea tamplariei exterioare a cladirii.
- inlocuirea corpurilor de iluminat existente fluor,escente qi incadescente cu corpuri
cu LED, modernizarea instalaliilor termice si sanitare a clddirii.
- modenizarea clddirii, finisajelor interioare (pereti, tavane, pardoseli, inlocuirea
tamplariei interioare), refacerea instalaliilor electrice, termice si sanitare.
- dotarea spatiilor cu mobilier, echipamente IT.

3.1 Situatia exi,stenta:
Cladirea Scolii Generale nr. 1, Gaal Tama.s se aflsincentrulsatuluiBorzontqi

este o clddirecucaracereducational, care a fost c,onstruitdinperioadaanilor de dupd
1 950. clddireanecesitd o reabilitaretotald, din cauzacd, s-a
constatdegraddrialefinisajelorinterioareqialepardoselilor de lemn,
crdpdturiEitasarjialestructurii 1a colturileclddirii, tr>rezentauneiinvelitorivechiqiuzate,
burlanecareconduchaotic apa din precipitalii, lipsatrotuarelorpetoatefaladele,
numd"rulscdzut de grupurisanitare. Cladirea a fost construitdin scopul asigurdri
tuturor functiunilor necesare pentru realizarta unei activttilli complete a
invSldmAntuiui, fiind astfel a fost construit un aorp de cladire cu regim de inaltime p



cu suprafata dersfasurata construitd de 47I mp ce adapostesc urmatoarele servicii de
invatamant :

Consumurile energetice sunt mari ca o consecinld a izo\drtt termice sleLbe,
instalalii de incSlzire ineficiente, ?nvechite qi neintrelinute.

Finisajele interioare si exterioare sunt vechi si sunt necesare lucrari de
interventie pentru pereti, tavane, pardoseli , fatade, sarpanta, invelitoare, etc.

3.1 Situatia propusa:
Se soiicitd elaborarea documetaliei tehnico-economice pentru obiectivul de

investilie protr)use cladire pubiica Scoala generala nr. 1 Gaal Tamas in
conformitate cu normele de proiectare in vigoare.

Toate lucrdriie trebuie sa fie fundamentate in raportul de expertizd, tehnicl
si/sau raportul ,de audit energetic, evaluate in documentatia de avrzare a lucrarilor de
interventie apoi se detaliazd,inproiectul tehnic qi detaliile de execu{ie.

4. CONTINU]IUL DOCUMENTATIEI:
Documentatia se va elabora si va cuprinde:

4.1 -Exttertiza tehnici, Toate fazele de proiectare se vor elabora in conformitate cu
reglementarile tehnice in vigoare la dataincheirii r;ontractului de proiectare .

Pentru e'valuarea constructiilor in discutie, expertul 'va efectua urmatoarele
categorii de activitati:
- colectarea informatiilor despre constructia e,xistenta referitoare la istoria si

functiunea cladirii, caracteristicile terenului de funclare, ale elementelor
structurale, n.estructurale, finisajelor Ei intocmirroa releveelor corpurilor de clddire;

- verificarea e.xigentelor de conformare si alcatuire structurala potrivit materialelor
stru ctur al e u1:.ilizate ;

- stabilirea obiectivelor de performantaurmarite si, pe aceasta baza, a starilor limita
si a cerintelor care decurg;

- stabilirea metodologiei de evaluare in corelare cu informatiile disponibile si
starile limita selectate;

- evidentierea cauzelor care au condus la degradarea constructiilor pentru a stabili
mdsurile de indepartare a acestora;

- intocmirea laportului de expefiiza cu formularea concluziilor si precizurea
masurilor ne(]esare;

- verificarea conditiilor pe care trebuie sa le indeplineasca elementele nestructurale;
Pe baza rezultatelor evaluani calitative si a evaluarii prin calcul, se stabileste

vulnerabilitatea constru ctiilor in ansamblu.
Mdsurile (solufiile) de intervenlie (consotidare) trebuie fundamentate din

punct de vedere: tehnic.
Activitatea desfasurata pentru evaluarea r;ladirii, rezrultatele examinarii si

studiilor efectuate in vederea evaluarii, precum si concluziile referitoare la siguranta
structurii si errentuala necesitate a interventiilor de consolidare structurala si
nestructurala, itrclusiv natura si proportiile acestor interventii, trebuie prezentate in
raportul de experttza a constructiei.

Raportul de experlLza va contine o sinteza a procesului de evaluare, care va duce
in final la decizia de a efectua lucrdrile de reabilitare si anume:



datele istorice referitoare la perioada efectuarii constructiilor si nivelul
reglementari lor de proiectare aphcate;
datele privitoare la sistemul structural qi la ansa.mblul elementelor nestructurale.
descrierea stdrii constructiilor 1a data evaluarii;
se vor evidentia deeraddrile existente:

4.2 - I ene c sl emr certificatului de performanti e
cladirii I initiala (inclusiv de analiz[ ter i enersetici a l

Activitatea desfasurata pentru evaluarea cladirii, rezultatele examinarii si
studiilor efectuate in vederea evaluarii, precum si concluziile referitoare Ia
performanta energetica a clddirii si eventuala necesitate a interventiilor, trebuie
prezentate in rerportul de audit energetic al clidirii.

Certificatului de performan{d energ;eticd a blocului de locuin{e cu
evidenlierea consumului anual specific de energie calculat pentru incdlzire,
corespunzStor stdrii tehnice iniliale a blocului cle locuit (inclusiv fiEa de ana\izd,
termicd qi energeticl, a clddirii) vor fi intocmite in conformitate cu lesislatia in
vigoare la data semndrii contractului.

llatia de avizare rilor de inLterventie DALI
Interventiile propuse care urmeazd sd fie cu'prinse in cadrul investi{ii sunt:
Imbundtiilirea tzolalret termice gi hidroizolare anvelopei clddirii (perefi
exteriori, ferestre, tdmplSrie, planqeu superior, planEeu peste subsol),
Earpantelor qi invelitoarelor inclusiv mbsuri de consolidare;
Reabilita.rea termica a sistemului de incalzire/ sistemului de furntzare a apei
calde de consum.
Repararca/inlocuirea cazanului si/sau arzatc>rului din centrala termica proprie,
in scopul cresterii randamentului si al reducerii emisiilor de Co2.
Instalareia unei instalatti de distributie a eLgentului termic -incalzrce si apa
calda de consum inclusiv montarea de robinete cu cap termostatic la
radtatoarc si izolarea conductelor din subsollcanal tehnic in scopul reducerii
pierderilor de caldura si al cresterii eficiente,i energetic<1.
Reabilitarea/modernLzarea instalatiei de iluminat , inlocuirea circuitelor
electrice si inlocuirea colpurilor de iluminat fluorescent qi incandescent din
scari cu (lolpuri de iluminat cu eficienld energeticd rrdtcatd qi duratd mare de
vratd;
Implementarea sistemelor de management aI funcliondrii consumurilor
energetice: achizilionarea qi instalarea sistemelor inteligente pentru
promovarea qi gestionarea energiei electrice;
repararearelernentelor de construclie ale faladei care tr)rezintdpotenlialpericol
de desprindereqi/sau afecteazdfunclionalitateaclddirii ;

repararea.acoperiqului tip terasS/garpantd, inclusivreparareasistemului de
colectare a apelormeteorice de la nivelult.erasei, respectiv a sistemului de
colectareqievacuare a apelormeteorice la nivelulinvelitoarei tip qarpantd;
re facerea fi ni s aj el orinteri o areinzonele de intr:rvenfie ;

reparal'eatrotuarelor de proteclie, irrscopulelimindriiinfiltraliilo r la
infrastructuracl6dirii ;

a)

b)

c)

d)

e)

s)

h)

i)

i)



k) repararea/inlocuireainstala{iei de distribulie a apeirecigi/sau a colectoarelor de
canalizuremenajerdqi/saupluvialS din subrsolulclddiriipAnd Ia cbminul de
branqame ntl de racord, dupd,caz;

1) mdsuri rJe reparaliilconsoli dare a clddirii, acoloundeestecazul (lucrdrile de
t ep ar a\ii,l c o n s o I i dar e nu v tze azdinterv en! i i a.nter i o are n e autonzate) ;

m) crearea de facilitd[i I adaptareainfrastructuriipentrupersoanele cu dizabrlitdlt
(rampe cle acces);

n) lucrdri de recompartimentareinterioard;
o) lucrdri specifice necesare ob{inerii avizului ISU.

Toate lucrdrile trebuie sa fie fundamentate in raporlul de expertizd, tehrtcd,
si/sau raporlul de audit energetic, evaluate in documentatia de avizare a lucrdrilor: de
interventie apoi se detaliaz\,inproiectul tehnic qi detaliile de execu{ie.

Aceste propuneri sunt orientative. Proiectantul nu le va considera restrictive sau
limitative , tar in elaborarea documentatiei de interventie va consulta qi beneficiarul
qi va respecta toate notmele de functionare slrecifice clerdirilor de invatamdnt,
precum si nornrativele si stasurile (actualizate) in.vigoare.

Joseni, 1 6.1 1.2018.

INTOC
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ROMANIA
JUDETUL HARGIHITA
COMUNA JOSET{I
Nr. inreg. 77 861 16;.11.2018.

NOTA CONCEPTUALA
privind necesitatea ;i oportunitatea realizirii obiectivului de investifie
''REABILITARBA $COLII GENERALE NR. 1 GAAL TAMAS DIN

COMUNA JOSENI. SATUL BORZONT'''

. 
cfillllf '

GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII PRoPUSI
1.1. Denumirea obiectivului de investifii REABILIT'AREA SCOLII

GENERAI,E NR. 1 GAAL TAMAS
DIN COMUNA JOSENI, SATUL
BORZONl]

r.2. Ordonator principal de credite/investitor MDRAP
I .3. Ordonator de credite (secundar/tertiar Comuna Joseni
1.4. B enefi ciarul investitiei Comuna Joseni

2. NECESITATB,{ $I OPORTUNITATEA OBIECTTVULUI DF] INVESTITII
PROPUS:
2.1 Scurtd prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale; Construc{ia se afld in centrul satului
Borzont qi este o clddire cu caracer
educa{ional, care a fost construitd in
perioada anilor de dupa 1950.Cl5direa
necesitd o reabilitare totald din cauza
cd s-a constat degraddri ale finisajelor
interioare qi ale pardoselilor de lemn,
cr[pd.turi qi tasari ale structurii la
colturile clSdirii, prezenta unei
invelitori vechi qi uzate, burlane care
conduc haotic apa din precipitajii,
lipsa trotuarelor pe toate fafadele,
numdrul scdzut de grupuri sanitare.

b) efectul poz;itiv previzionat prin realizarca
obiectivului cle investilii;

Prin realizarea investiei vom avea
urmdtoarele efecte pozitiv e:

- Salva.rea unei cladiri istorice de

degra.dare totall
- infiintarea unui sediu adecvat

pentru educatie scolard

c) impactul negativ previzionatin cazul
ner eahzdrii obi ectivului de investif ii.

Prin nerealizarea lucrdrilor de
reabilitare ar conduce la deeradarea
totald a clddirii.

2.2. Prezentarea, dupd caz, a obiectivelor de
investilii cu aceleagi func{iuni sau functiuni

Nu este cazul.
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biectivul de investilii propus,
;ond, in vederea justificdrii
ilizdrii obiectivului de investi{ii

pd caz, a unei strategii, a unui
rri a unor planuri similare, aprobate
native, in cadrul cdrora se poate
:tivul de investilii propus

Obiectivul de investifii propus se afld
in lista de proiecte prioritare
aparfindnd sectorului educa{ional din
cadrul Strategiei de dezvoltare Iocald, a

comunei Joseni.
pa caz, a unor acordurl
: ale statului care obliga partea
Jrzarea obiectivului de investitii

-nu este cazul

rerale, precontzate a fi atinse prin
esti{iei

Scopul acestei investitii este de a
imbundtdJii condiliilor de muncd si de
educalie:

- Infiinlarea unui sistem de
incdlzire centrald qi de
furnizare a apei calde de
consum

- Reabilitareainstalatiei electrice
qi sanitare

- inlocuire tdrnpldrie intrioardqi
exterioard

- Reabilrtarca qi ?nfiinJarea unei
relele de canalizare qi apd
pluviald

- Consolidarea infrastructurii
- AchlziJie mobilier qi dotdri

pentru sdlile de clasd

RTABILITATII
Estimarea chrlltuielilor pentru EXECUTIA
obiectirului cle investilii (in mii lei cu TVA),
lu6ndu-se in r;onsiderare, dupd caz:
- costurile unor investilii sirnilare realizate;
- standarde de cost pentru investitii similare.
Estimarea cheltuielilor pentru
PROIECTAREA, pe faze, a documentaliei
tehnico-economice aferente obiectivului de
investitie(DAll, PAC, PT), precum gi pentru
elaborarea altor studii de specialitate in funclie
de specificul obiectivului de investilii, inclusiv
cheltuielile neces are p entru oblinerea avizelor,
autorrzafnlor qi acordurilor prevdzute de lege (in
mii lei cu TV'A
Surse identificate pentru finan{area cheltuielilor
estimate (in cazui finan{drii nerambursabile se
va menliona prograrnul opera{ionall axa

TI]I PUB

1.127,860 mii lei cu TVA

143.990 mii lei cu TVA.

Programul }{ational de Dezvoltare
Locala si Bueetul Local

corespunzdtorlre, i denl"i fi catd



4. INFORMATII PRIVIND REGIMUL JURIDIC,ECONOMIC SI TEHNIC AL
I/SAU AL CONSTRUCTIEI EXI

Terenul este in dorneniul public al UAT Joseni, nr 77, seLt Borzont.

5. PARTICULAFIITATI ALB AMPLASAMENTUL'UI/AMPLASAMENTELOR
PROPUS(B) PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULU ITIE:
a) descrierea succintd a
amplasamentului/a rnp las amentelor propus(e)
(localizarq suprafala terenului, dimensiuni in plan);

Amplasamentul este situat in
intravilanul comunei Joseni, nr. JJ .

Regimul de inallime a clddirii este P,
aria construitd desffisuratd, 47 1 mn.

b) rela{iile cu zone invecinate, accesuri existente qi/sau
cdi de acces posibile;

Se afl5ldngdDN 138
Partea esticd: Centrul de cra{ie si
expozilie.
Partea nordicd : proprietate priv atii.

c) surse de poluare existente in zon6; Nu exist6.

d) particul aritFgi de: relief; Terenul se afld in intravilanul comunei
Joseni, sat Joseni, nr.77. Terenul este
inclus in C.lF. nr. 55476, nr. cadastral
55476 cu o suprafa{d de 2260 mp.

e) nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei qi
posibilitdli de asigurare a utilitS{ilor;

-retea de apd potabilS - da
-retea de apd uzatd, - da
-retea de distribu{ie a energiei
electrice - da
-iluminat public stradal - da

f) existenla unor el.entuale re{ele edilitare in
amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
mdsura in care pot fi identificate;

NU exist6.

g) posibile obliga{ii de servitute; Nu este cazul.

h) condi{ionSri constructive determinate de starea
tehnicd qi de sistenLul constructiv al unor construc{ii
existente in amplasafiient, asupra cdrora se vor face
lucrdri de interven\tt, dupd. caz;

Nu este cazvl.

i) reglementdri urbilnistice aplicabile zoner conform
documentaliilor de urbanism aprobate - plan urbanistic
general/plan urbanistic zonal gi regulamentul local de
urbanisrn aferent;

Nu este cazlL

j) existen{a de monurnente istorice/de arhitecturd sau
situri arheoiogice pe amplasarnent sau in zonaimediat
invecinatd; existen{a condiliondrilor specifice in cazul
existenlei urlor Zorr,o protejate,

Nu este cazuL

a) destinafie qi func,{iuni;
I FUN NAL:

II PR6. DESCRIE CCINTA
CT DE VEDII,R

IVULUI D

Destinafia clddirii este educalionald.
prin reabilitarca acestuia creqte
cahtatea procesului educational ce
poate conduce la o incluziune sociald
inversarea tendintelor de declin



economic qi social gi de depopulare a
zonei.

b) caracteristici, parametri gi date tehnice specifice,
ptecontzate;

Pararnetrii constructivi qi funcliorrali
corespunzdtori normelor de proiectare
in visoare.

c) durata rninimd dle func{ionare apreciatb,
corespunzdtor destinali eilfuncliunilor propuse;

Conform prevederilor legale in
visoare.

d) nevoi/solicitdri .func{ionale specifi ce. Nu este cazuL

7. JUSTIFICARI]A NECESITATII ELABORANTT. DUPA CAZ. A:
- studiului de prefe'zabilitate, in cazul
obiectivelor/proiectelor maj ore de investi{ii ;

Nu este cazul.

- expertizei tehnice gi, dupd caz, a auditului energetic
ori a altor studii de specialitate, audituri sau analize
relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul
interven{iilor la construc{ii existente;

ExpertizS. tehnicS, audit energetic qi
studiu GEO, studiu Topografic.

- unui studiu de fundamentare a vaiorii resursei
culturale referitoare la restricliile q i permisivitd{ile
asociate cu obiecti.,rul de investilii, in cazul
interven{iilor pe mrDnumente istorice sau in zone
protejate.

Nu este cazul.

Intocmit

'$*tti:

Josnei, 16.1 1.2018


