ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
COMUNA JOSENI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE nr. 106 /2023
privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra imobilului
evidentiat in CF nr. 56765 Joseni aflat in domeniul privat al Comunei Joseni
in favoarea S.C. SICPOL S.R.L.

Consiliul Local al Comunei Joseni, judetul Harghita, intrunit in sedinta ordinara din
data de .. octombrie 2023,

Avand 1n vedere :

Referatul de aprobare nr. .../2023 al primarului Comunei Joseni, pentru constituirea
dreptului de superficie cu titlu oneros asupra imobilului evidentiat in CF nr. 56765 Joseni
aflat in domeniul privat al Comunei Joseni in favoarea S.C. SICPOL S.R.L.

Raportul de specialitate nr. .../2023 al Compartimentului de contabilitate, impozite si
taxe locale;

Avizul comisiei de specialitate activitati economico-financiare nr. ...2023;

Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale nr. 614PS /
21.02.2023;

In conformitate cu prevederile:
- art.693 —art.702 din Codul civil;

- art.129, alin.(2), lit.”c”, art.354 si art.355 din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
In temeiul art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139, alin.(1) din O.U.G. nr.57/3 iulie
2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului in suprafatd de 13.561 m.p., situat iIn comuna Joseni, judetul Harghita, identificat
conform ANEXEI nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare, in favoarea S.C.
SICPOL S.R.L., cu sediul in municipiul Gheorgheni, str. Kossuth Lajos, nr. 222.

(2) Conditiile constituirii dreptului de superficie sunt prevazute in Contractul privind
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, ANEXA nr. 2, care face parte integranta
din prezenta hotérare.

Art. 2. Se imputerniceste Primarul comunei Joseni, in calitate de reprezentant legal al
unitatii administrativ - teritoriale, pentru a semna contractul de superficie incheiat intre
aceasta unitate administrativ - teritoriala si superficiar, conform legii.



Art. 3. Prezenta hotarare, prin grija secretarului general, se comunica persoanelor
interesate si la Institutia Prefectului-Judetul Harghita, pentru verificarea legalitatii.

avizat,
PRIMAR SECRETAR GENERAL
Gall Szabolcs al UAT Comuna Joseni

Iszlai Barna Rudolf

Joseni, la 26.10.2023



ANEXANR.2laH.C.L.nr. /2023

CONTRACT
privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros

Nr. ........... data: ...........

I. PARTILE
Art.1.

1. PROPRIETAR: Comuna Joseni, cu sediul in comuna Joseni, nr. 666, judetul
Harghita, reprezentat prin primar Gall Szabolcs pe de o parte, si

2. SUPERFICIAR: S.C. SICPOL S.R.L., cu sediul in municipiul Gheorgheni, str.
Kossuth Lajos, nr. 222, judetul Harghita, reprezentata de dl. Korpos Adrian, in calitate de
administrator.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2.

2.1. Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafata
de 13.561 mp, situat in comuna Joseni, judetul Harghita evidentiat in CF nr. 56765 Joseni
aflat in domeniul privat al Comunei Joseni, identificat conform Anexei la prezentul contract,
in favoarea S.C. SICPOL S.R.L., cu sediul in municipiul Gheorgheni, str. Kossuth Lajos, nr.
222, judetul Harghita, in vederea realizarii unui proiect complex de reciclare a deseurilor
urbane solide PET pentru producerea de ambalaje si materiale de izolare a cladirilor.

2.2. Dreptul de superficie se exercitd in limitele si conditiile prezentului act
constitutiv.

2.3. Exercitarea dreptului de superficie este delimitata de suprafata de teren pe care
urmeaza sd se construiascd si de cea necesara exploatdrii constructiilor in raport de
coeficientii urbanistici.

2.4. Predarea, respectiv primirea terenului se face in baza contractului incheiat, prin
proces-verbal semnat de catre proprietar si superficiar.

I11. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3. Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pe o durata de 25 de ani de la
data semnarii prezentului contract, cu posibilitate de prelungire cu acordul partilor.

IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 4.
4.1. Proprietarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa inspecteze terenul ce face obiectul prezentului contract verificind modul de
respectare a obligatiilor asumate de superficiar, cu notificarea prealabild a acestuia;

b) sia predea bunul pentru care a fost constituit dreptul de superficie la termenul
convenit si la locul unde se gdsea In momentul contractarii;



C) sa se abtina de la orice fapt personal, care ar avea drept consecinta tulburarea
superficiarului in folosinta bunului;

d) sa raspundd pentru evictiune si viciile ascunse ale bunului care le impiedica
intrebuintarea.

4.2. Superficiarul are urméatoarele drepturi si obligatii:

a) sa foloseasca terenul, numai potrivit destinatiei sale, dobandind in acest sens si
posesia asupra terenului, precum si dreptul de a dispune de substanta terenului in limitele
impuse de realizarea constructiilor si in conditiile legii;

b) sa exploateze in mod direct pe riscul si raspunderea sa terenul, conform legislatiei in
vigoare din domeniu;

C) sd inscrie in cartea funciara dreptul de superficie;

d) sa realizeze demersurile si sa suporte cheltuielile pentru autentificarea Contractului
de superficie si notarea in Cartea funciara;

e) sa foloseasca in perioada contractului bunul care constituie obiectul prezentului
contract, ca un posesor de buna credintd, purtdnd raspunderea pentru toate pagubele produse
din culpa sa;

f) sa solicite emiterea autorizatiei de construire si sd inceapa constructia in termen de
cel mult un an de la data obtinerii actului de superficie a terenului;

g) sa nu produca pagube proprietarilor din vecindtate si sa evite impiedicarea sau
tulburarea folosintei terenurilor Invecinate de catre proprietarii sau detinatorii acestora.

V. FORTA MAJORA
Art. 5.

5.1. Forta majord exonereazd partile de raspundere 1in cazul executdrii
necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

5.2. Prin forta majora se intelege un eveniment independent de controlul/vointa partilor,
care nu se datoreaza erorilor sau neindeplinirii obligatiilor de catre acestea, care Tmpiedica
partile sa-si execute obligatiile asumate.

5.3. Partea care invoca forta majora are obligatia de a informa 1n scris cealaltd parte in
legdtura cu noile imprejurari, in cel mult 10 zile de la aparitia acestora si trebuie sd prezinte
documente oficiale care sa confirme situatia respectiva.

5.4. Daca situatia de forta majora se prelungeste mai mult de 60 de zile contractul se va
considera reziliat de drept in urma unei notificari adresate celeilalte parti, de catre partea
interesata.

VI. MODIFICAREA, INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI
Art. 6.

6.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act
aditional.

6.2. Prezentul contract poate inceta pentru una din urmatoarele cauze:



- la expirarea termenului;

- prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;
- prin acordul scris al ambelor parti;

- in alte cauze prevazute de lege.

6.3. Contractul se poate rezilia unilateral de fiecare dintre parti, fara punere in intarziere
si fard interventia instantei, precum si fard indeplinirea vreunei formalitati dacd una dintre
acestea, In mod nejustificat nu-si respecta oricare din obligatiile prezentului contract i nu
remediaza intr-un termen de 30 de zile de la data la care a fost notificata in acest sens,
mentionind caracteristicile acestei Incdlcari, cu daune interese, dupa caz.

6.4. In situatiile vreunui caz de incilcare a clauzelor prezentului contract de vreuna din
parti, cealalta parte are dreptul sa opteze, fie pentru continuarea relatiei si acordarea unui
termen de gratie pentru respectarea obligatiilor incélcate, fie pentru rezilierea unilaterala a
prezentului contract.

6.5. Prezentul contract poate fi denuntat unilateral de catre superficiar printr-0 scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire in cazul in care se descopera vicii ale terenului, care
determind imposibilitatea utilizarii acestuia. Notificarea va fi transmisa cu cel putin 30 de zile
inainte de a opera denuntarea unilaterala.

6.6. In caz de denuntare unilaterald, incetarea contractului va avea loc la data
mentionatd in scrisoarea recomandatd cu confirmare de primire, fara indeplinirea vreunei
formalitati, precum si fara interventia instantei de judecata.

VIL. NOTIFICARILE INTRE PARTI
Art. 7.

7.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea
introductiva a prezentului contract.

7.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomanda, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata
pe confirmare de oficiul postal primitor.

7.3. Daca confirmarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare
dupa cea in care a fost expediata.

7.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

VIIl. SOLUTIONAREA LITIGIILOR, CLAUZE GENERALE
Art.8.

8.1. Orice litigiu decurgand din sau in legaturd cu acest contract, inclusiv referitor la
validitatea, interpretarea, executarea ori desfiintarea prezentului contract se va solutiona pe
cale amiabila, in caz contrar de catre instantele judecdtoresti competente.

8.2. Orice modificare a prezentului contract se face prin act aditional insusit de ambele
parti.

H



Art. 9. Prezentul contract se va nota in cartea funciara, conform Legii nr.7/1996 privind
cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata.

Prezentul contract s-a incheiat la data de ............... , in 2 (doud) exemplare.
PROPRIETAR, SUPERFICIAR,
COMUNA JOSENI S.C.SICPOL S.R.L.
Prin PRIMAR, Reprezentant Korpos Adrian

Gall Szabolcs

Avizat pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL,

Iszlai Barna Rudolf




ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
PRIMARIA COMUNEI JOSENI

Cod postal 537130 Comuna Joseni Nr. 666.Telefon 0266-354003 Fax 0371 604 229
Nr. xxx/06.04.2023

REFERAT DE APROBARE
privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra imobilului evidentiat
in CF nr. 56765 Joseni aflat in domeniul privat al Comunei Joseni
in favoarea SC SICPOL SRL.

Primarul Comunei Joseni supun analizei si aprobarii Consiliului Local proiectul de
hotarare privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra imobilului
evidentiat iIn CF nr. 56765 Joseni, in suprafatd de 13.561 mp aflat in domeniul privat al
Comunei Joseni in favoarea SC SICPOL SRL.

Promovarea proiectului de hotdrare are la bazd cererea formulatd de dl. Korpos
Adrian, in calitate de administrator al S.C. SICPOL SRL, inregistrata la Primaria Comunei
Joseni sub nr. ..../23.10.2023, prin care solicitd constituirea dreptului de superficie asupra
terenului n suprafatd de 13.561 m.p., situat in comuna Joseni, avand in vedere cad este
concesionarul imobilului din cauza proprietarul imobilelor amplasate pe terenul proprietatea
private a comunei, pentru realizarea unui proiect complex de reciclare a deseurilor urbane
solide PET pentru producerea de ambalaje si materiale de izolare a cladirilor.

Pe baza conditiilor impuse de Planul Urbanistic Zonal aprobat de catre Consiliul
Local Joseni prin H.C.L. nr. /2023 , in raport de coeficientul de utilizare si potentialul de
ocupare, a fost determinatd o suprafatd de 13.561 m.p. care respectd acesti coeficienti
urbanistici, In vederea emiterii autorizatiei de construire.

La stabilirea acestei suprafete s-a tinut seama si de dispozitiile art. 695 din Codul
Civil in sensul ca exercitarea dreptului de superficie este delimitatd de suprafata de teren pe
care urmeaza sd se construiasca si de cea necesara exploatdrii constructiei.

Fata de cele susmentionate, propunem sa se constituie drept de superficie pentru suprafata de
13.561 m.p.

Contravaloarea prestatiei ce urmeaza a fi achitatd pentru suprafata de 13.561 m.p. s-a
stabilit in contractul de concesiune Incheiat intre Comuna joseni si S.C. SICPOL S.R.L.
Conditiile de exercitarea a dreptului de superficie au fost stabilite avand in vedere prevederile
Codului civil In materie si tindnd seama de scopul pentru care a fost solicitat dreptul de
superficie. Din acest considerent a fost stabilita obligatia superficiarului de a solicita emiterea
autorizatiei de construire si de a incepe constructia in termenul stabilit Tn contractul de
concesiune.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, propunem adoptarea prezentului proiect de
hotarare.

Cadrul legal aplicabil:

- prevederile art.693 — art.702 din Codul civil;
- art.129, alin.(2), lit.”c”, art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139, alin.(1), art.354
si art.355 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ.

PRIMAR,
Gall Szabolcs



