ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
COMUNA JOSENI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE Nr. 75/2023
privind inchirierea imobilului — Cladire in intravilan situat in Comuna Joseni,
nr. 665 aflat in domeniul public al Comunei Joseni, pentru
organizarea de activitati de Servicii

Consiliul Local al Comunei Joseni, intrunit in sedinta extraordinara din data de 26.06.2023;
Avand 1n vedere:

Proiectul de hotarare initiat de primarul Comunei Joseni, prin care propune inchirierea
imobilului — Cladire in intravilan situat in Comuna Joseni, nr. 665 aflat in domeniul public al Comunei
Joseni, in suprafata de 41mp, aflat in domeniul public al Comunei Joseni, evidentiat in CF nr. 54497-
C2 Joseni, nr. cad. 54497-C2, pentru organizarea de activitati de servicii.

Referatul de aprobare al primarului nr. 5115/2023 privind aprobarea inchirierii terenului
intravilan;

Raportul compartimentului de administrare al domeniului public si privat si de deservire nr.
5219/2023

Cartea Funciara nr. 54497-C2 Joseni, nr. cad. 54497-C2.

Avizul comisiei de specialitate activitati economico-financiara nr. 187/2023,;

Tinand cont de:

- prevederile art. 120 alin.(1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

- prevederile art. 3 si 4 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

- prevederile art. 7 alin. (2) din Codul civil;

Tindnd seama de prevederile art.40 si urm. al Cap.V, Sectiunea 1, din Legea nr. 24/2000
privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata,

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c, alin.(6) lit. b, art. 106 alin.(3), art. 108 lit. ¢, art.139
alin. (3) lit. g, art.297, alin.(1) lit. c, art.196, alin.1, lit. () si art. 332-348 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ:

HOTARASTE

Art.1. Se aproba inchirierea imobilului — Cladire in intravilan situat in Comuna Joseni, nr. 665
aflat in domeniul public al Comunei Joseni, evidentiat in CF nr. 54497-C2 Joseni, nr. cad. 54497-C2
pentru organizarea de activitati de Servicii.

Art.2. Se aproba Documentatia de atribuire si caietul de sarcini pentru inchirierea imobilului
prevazut la art.1, conform anexei, parte integranta din prezenta hotdrare.

Art.3. Pretul de pornire al licitatiei pentru imobilul prevazut mai sus este de 200 lei/luna.

Art.4. Termenul de inchiriere al terenului ce face obiectul prezentei hotarari este de 10 ani.

Art.5. Componenta comisiei de licitatie va fi stabilitd prin dispozitia primarului comunei Joseni.

Art.6. Se mandateazd primarul Comunei Joseni, dl.Gall Szabolcs, ca in numele si pentru
Comuna Joseni sa 1ncheie si sa semneze contractul de inchiriere cu ofertantul declarat castigatorul
licitatiei de catre comisia de licitatie.



Art.7. Prezenta se comunica Primarului comunei Joseni, Institutiei Prefectului Judetului
Harghita si se aduce la cunostinta publica prin publicarea pe pagina de internet Www.joseni.ro

avizat,
PRIMAR SECRETAR GENERAL
Gall Szabolcs al UAT Comuna Joseni

Iszlai Barna Rudolf

Joseni, la 21.06.2023


http://www.joseni.ro/

Caiet de sarcini
privind inchiriere imobil prin licitatie publica deschisa
localitatea Joseni, nr.655, suprafata 41 mp,
evidentiat in CF nr. 54497-C2 Joseni, nr. cad. 54497-C2
pentru organizarea de activititi de servicii

BORDEROU:

1.Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat

1.2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

1.3. Conditii de exploatare a inchirierii §i obiective de ordin economic, financiar, social si de mediu
urmarite de catre proprietar privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul inchirierii

2. Conditii generale ale inchirierii

2.1. Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate

2.4. Interdictia subanchirierii bunului inchiriat/posibilitatea subanchirierii,dupa caz

2.5. Conditiile in care chiriasul poate inchiria bunul inchiriat pe durata contractului de inchiriere
2.6. Durata inchirierii

2.7. Chiria minima si modul de calcul al acesteia

2.8. Conditiile speciale impuse de natura bunului ce face obiectul inchirierii

2.8.1. Protejarea secretului de stat

2.8.2. Materiale cu regim special

2.8.3. Conditii de siguranta 1n exploatare

2.8.4. Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in
valoare a patrimoniului cultural national, dupd caz

2.8.5. Protectia mediului

2.8.6. Protectia muncii

2.8.7. Alte conditii impuse

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

5. Forma licitatiei

6. Alte clauze

7. Dispozitii finale



1.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
1.1. Imobil — cladire in intravilan

Cladirea propus pentru realizarea obiectivului este proprietatea Comunei Joseni, evidentiat in C.F. nr.
54497-C2 si are o suprafatd totald de 41mp. Acesta va fi inchiriat prin licitatie publica, hotarat de
Consiliul Local al Comunei Joseni, prin Hotararea nr. 71/2023

1.2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii
Cladirea inchiriat va fi folosit pentru prestari servicii.

1.3. Conditii de exploatare a inchirierii si obiective de ordin economic, financiar si de mediu urmarite
de catre proprietar privind exploatarea eficace a bunului de face obiectul inchirierii:
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar care impun inchirierea unor bunuri, sunt urméatoarele:

- administrarea eficienta a proprietatilor Comunei Joseni prin atragerea de venituri suplimentare la
bugetul local;

De asemenea, chiriasul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul inchirierii.
Chiriasul are dreptul sa efectueze investitiile necesare functionarii activitatilor de servicii.

2.CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1. Regimul bunului utilizat de chirias in derularea inchirierii

Calitatea de chirias poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica romana, care are ca obiect de
activitate de prestari servicii.

Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul inchiriat, care
reprezintd bun de retur care va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini, proprietarului, la
expirarea / incetarea contractului de inchiriere.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare: Chiriagul poartd
intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale 1n domeniul protectiei mediului.

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate: Chiriasul este obligat sa asigure
exploatarea eficace in regim de continuitate a bunului care face obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor
stabilite de catre proprietar.

2.4. Interdictia subanchirierii bunului inchiriat/posibilitatea subanchirierii, dupa caz: chiriasul nu are
dreptul de a subanchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

2.5. Durata inchirierii

Durata inchirierii: 10 ani, incepand cu data predarii-primirii obiectivului consemnatd in procesul
verbal.

2.7. Chiria minima si modul de calcul al acesteia

Nivelul minim al chiriei de la care se porneste licitatia este 200 lei/luna.

Nivelul minim al chiriei a fost aprobat de Consiliul Local Joseni, prin Hotardrea nr. 71/2023.

Chiria obtinuta face venit la bugetul local.

Chiria poate fi indexata functie de indicele de inflatie comunicat de Comisia Nationala de Statistica.

Intarzierile la platd a chiriei se vor sanctiona cu penalititi conform prevederilor legale, inscrise si in
contractul de inchiriere.



2.8. Conditiile speciale impuse de natura bunului ce face obiectul inchirierii

2.8.1. Protejarea secretului de stat

Nu este cazul.

2.8.2. Materiale cu regim special

Nu este cazul.

2.8.3. Conditii de siguranta in exploatare

Chiriasul are obligatia de a lua masurile necesare privind siguranta in exploatare. In temeiul
contractului de inchiriere, chiriasul dobandeste dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa bunul.

2.8.4. Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in
valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz

Chiriasul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunului inchiriat privind folosirea si
conservarea patrimoniului.

2.8.5. Protectia mediului

Chiriasul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei
mediului.

2.8.6. Protectia muncii

Chiriasul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu privire la
protectia muncii.

2.8.7. Alte conditii impuse

Chiriasul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu privire la
normele privind P.S.I., protectia persoanelor, conditii impuse de acordurile si conventiile impuse de
legislatie.

Chiriasul are obligatia de organiza activitati de servicii.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor proprietarului;

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz. Plicurile sigilate se predau comisiei de
evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.

Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor se elaboreaza de catre proprietar si
fac parte din documentatia de atribuire.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, Tn masura
in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege. In cazul
prelungirii contractului de inchiriere, acesta se deruleaza in conditiile stabilite initial.

Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre proprietar,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta
instanta de judecata;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere de catre proprietar, cu
plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;



d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de catre chirias, cu
plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) alte cauze de Incetare a contractului de inchiriere, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

La incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate de chirias in
derularea inchirierii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) Bunuri de retur sunt bunurile care au facut obiectul inchirierii.

b) bunurile proprii: ale chiriasului.

4.1. In caz de deces al chiriasului, contractul de inchiriere poate fi transcris pe mostenitorii defunctului
la solicitarea si cu acordul acestora.

4.2. In cazul in care chiriasul va vinde constructiile existente pe teren, contractul va se va transcrie pe
noul proprietar al constructiilor, la solicitarea si cu acordul acestuia.

5. Forma licitatiei

Forma de licitatie va fi: Licitatie Publica

Licitatia publica este procedura la care persoana fizica sau juridica interesatd are dreptul de a depune
oferta.

6. Alte clauze
Investitiile efectuate pe teren nu vor fi compensate de catre Consiliul Local Joseni.

7. Dispozitii finale

Obtinerea tuturor autorizatiilor, avizelor si acordurilor pentru functionare cad in sarcina chiriasului.
Daca din diferite motive licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare, revocare sau
anulare nu poate fi atacata de ofertanti, daca ofertele nu au fost deschise.

Contractul de inchiriere va fi incheiat dupa implinirea unui termen de 3 zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii catre ofertanti despre deciziile referitoare la atribuirea contractului de inchiriere,
in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, inchirierea va fi anulata,
reluandu-se procedura de licitatie publica.



SECTIUNEA 11

FORMULARE

OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnatul(a) (denumirea, numele operatorului economic), 1in calitate de
ofertant/candidat/concurent la procedura de (se mentioneaza procedura) pentru atribuirea contractului
de achizitie publica avand ca obiect .........ccccceevvreurennnnne. la data de ............... (zi/luna/an), organizata
de oo , declar pe propria raspundere ca:

a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitatiile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui
aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementata
prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile
prevazute la lit. a);

¢) mi-am indeplinit obligatiile de platda a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari
sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat si catre bugetul local, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare iIn Romania sau in tara in care sunt stabilit pana la data
solicitatda de .............. ;

d) nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotararea definitivi a unei instante
judecdtoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in
materie profesionala.

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Operator economic,

(stampila si semnatura autorizata
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)



INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa:

4. Telefon:

Fax:

E-mail:

5. Certificatul de Inmatriculare/inregistrare

(numarul, data Si locul de
inmatriculare/inregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul
propriu)
7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:
(adrese complete, telefon/fax, certificate de

inmatriculare/inregistrare)
8. Principala piata a afacerilor:

Candidat/ofertant,

(semnatura)

*pentru ofertanti persoane fizice punctele 2 si 5-7 nu se completeaza



CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

DECLARATIE
PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA
1.

Subsemnatul ..................... , reprezentant Tmputernicit al...................... (denumirea operatorului
economic), declar pe proprie raspundere sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca, la
procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere, avand ca obiect
...................................................................... (datele de identificare a imobilului), la data de...............
(zi/luna/an), organizata de.........cccccovovmiiiiiinieniienieee e, (denumirea autoritatii publice) particip si

depun oferta:
[ ]1n nume propriu
[ ] ca asociat in cadrul asociatiei
[ ] ca asociat in cadrul asociatiei
[ ] ca subcontractant al

(se bifeaza optiunea corespunzatoare)
2.

Subsemnatul declar ca:

[ ] nu sunt membru al nici unui grup de operatori economici;

[ ] sunt membru in grupul sau reteaua a carei lista cu date de recunoastere o prezint in
Anexa

(se bifeaza optiunea corespunzatoare)

3.

Subsemnatul declar cd voi informa imediat autoritatea contractantd dacd vor interveni
modificari In prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a contractului
de achizitie publica sau,in cazul in care vom fi desemnati castigatori,pe parcursul derularii contractului de
achizitie publica.

4.

De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care Insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul
verificarii datelor din prezenta declaratie.

5.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala,banca, alte persoane
juridice sa furnizeze informatii reprezentantiilor autorizatii ai ..........ccceveeeeveeeneeeneennen. denumirea si adresa
autoritafii contractante) cu privire la orice aspect tehnic si financiar n legatura cu activitatea noastra.

(semnatura autorizatd )



CANDIDATUL Inregistrat la sediul autoritatii
contractante

FORMULAR DE OFERTA

(denumirea autoritdtii contractante si adresa completa)

Domnilor,
1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul / reprezentanti ai ofertantului
, ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si

(denumirea/numele ofertantului)
cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa organizam

2. Ne angajam ca, 1n cazul in care oferta noastrd este stabilita castigatoare, sd incepem cat
mai curand posibil organizarea activitatilor de SEIVICI ......ccccoveriieiiiiinieiee e
luni calendaristice.

3. Ne angajam sa mentinem aceasta ofertd valabila pentru o duratd de zile, (durata in
litere si in cifre) respectiv pana la data de
(ziua/luna/anul) si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea
perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta, Tmpreunda cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabilitd castigitoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

5. Alaturi de oferta de baza:

| | depunem oferta alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de oferta
separat, marcat in mod clar "alternativa";

| | nu depunem oferta alternativa.

(se bifeaza optiunea corespunzatoare)

6. Am inteles si consimtim cd, Tn cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind
castigatoare, sa constituim garantia In conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.

7. Intelegem cd nu sunteti obligati si acceptati oferta cu cel mai mare pret sau orice alti
ofertd pe care o puteti primi.

Data / /

, in calitate de , legal autorizat sa semnez

(semndtura)
oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)



OFERTANTUL

Inregistrat la sediul autoritatii contractante

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre
Ca urmare a anuntului de licitatie publica privind aplicarea procedurii pentru inchirierca
contractului de inchiriere, noi (denumirea operatorului economic)
, / subsemnatul
va transmitem/transmit alaturat urmatoarele:
1. Documentul .......ccccooviiiiiiiiiiiien, (tipul, seria/numarul, emitentul) privind garantia pentru

participare, in cuantumul si in forma stabilite de dumneavoastra prin documentatia pentru elaborarea si
prezentarea ofertei;

2. Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in original:

a) oferta;

b) documentele care insotesc oferta.

Avem/am speranta ca oferta noastra/mea este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completarii

Cu stima,
Operator economic, | ofertant persoana fizica
(stampila si semnatura autorizata) semnatura

Intocmit: Bege Laszlo-Balézs,

Viceprimar






