ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
COMUNA JOSENI

PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE Nr. 12/ 2024

privind inchirierea casei de locuit cu suprafata de 120 mp, etaj 1,
aflat in domeniul privat al Comunei Joseni,
evidentiat in CF nr 50836 Joseni, nr. cad. 50836, A.1.1

Consiliul Local al Comunei Joseni, intrunit in sedinta extraordinara din data de ..2024;

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr./2024 al primarului Comunei Joseni, pentru aprobarea
inchirierii casei de locuit, evidentiat in CF nr 50836 Joseni, nr. cad. 50836, aflat in
proprietatea privata al UAT Joseni,

Raportul de specialitate nr./2024 al Compartimentului de contabilitate, impozite si
taxe locale;

Avizul comisiei de specialitate activitati economico-financiare nr./2024;

Avizul comisiei de specialitate socio-culturala, culte, invatamant, sanatate, munca si
protectie sociald, protectia copilului, tineret si sport nr. /2024;

Obiectul inchirierii este evidentiat in CF nr 50836 Joseni, nr. cad. 50836, A.1.1,
proprietatea privata a Comunei Joseni;

Tinand cont de:

- prevederile art. 120 alin.(1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

- prevederile art. 3 si 4 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptatd la
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997,

- prevederile art. 7 alin. (2) din Codul civil;

Legii locuintei 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

0.U.G. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, actualizata, cu modificarile si completarile ulterioare;

H.G. 1275/2000 privind aprobarea Normelor Metodologice de punere in aplicare a
Legii locuintei nr.114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

H.G. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public si privat al statului sau
unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventii si camine pentru Salariati ale societatilor comerciale, companiilor
nationale, societatilor nationale si regiilor autonome;

Art. 1778 si urm. din Legea nr.287/2009, privind Codul Civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-art.16 alin. (1) si art.20 alin. (1) lit. e) din Legea nr.273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare, OUG nr.114/2018;

-art.87 alin. (5), art.362 alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile s1 completarile ulterioare;

Luand in considerare prevederile art. 7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003, privind
transparenta decizionald in administratia publicd locald, cu modificarile si completarile
ulterioare;



Tinand seama de prevederile art.40 si urm. al Cap.V, Sectiunea 1, din Legea nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata,

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢, alin.(6) lit. b, art. 106 alin.(3), art. 108 lit.
c), art.139 alin. (3) lit. g), art.297, alin.(1) lit. ¢), Art. 332 si urm., coroborat cu art.196
alin.(1), lit. (a) - din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1. Se aproba inchirierea prin licitatie publica a imobilului — casa de locuit cu
suprafata de 120 mp, etaj 1, aflat in domeniul privat al Comunei Joseni, evidentiat in CF nr
50836 Joseni, nr. cad. 50836, A.l.1, avand destinatia: casa de locuit.

Art.2. Se aproba caietul de sarcini, documentatia de atribuire si modelul contractului
de inchiriere a bunului prevazut la art.1, conform anexei, parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.3. Pretul minim al inchirierii este de 500 lei/luna, si este pretul de pornire al
licitatiei.

Art.4. Garantia de participare este in cuantum de 100 lei, iar Garantia de buna
executie a contractului este in cuantum egal cu contravaloarea a doud chirii (conform ofertei
castigatoare) si se achitd la caseria Primdriei comunei Joseni, sau prin virament bancar in
contul IBAN RO98TREZ3535006XXX001337, deschis la Trezoraria Gheorgheni pe numele
Comunei Joseni.

Art.5. Termenul de inchiriere al casei de locuit care face obiectul prezentei hotarari
este de 5 ani.

Art.6. Se mandateaza primarul Comunei Joseni, dl. Gall Szabolcs, ca in numele si
pentru Comuna Joseni s incheie si sd semneze contractul de inchiriere cu ofertantul declarat
castigatorul licitatiei de catre comisia de licitatie.

Art.7. Prezenta se comunica Primarului comunei Joseni, Institutiei Prefectului
Judetului Harghita si se aduce la cunostinta publicd prin publicarea pe pagina de internet

WWW.j0Seni.ro

avizat,
PRIMAR SECRETAR GENERAL
Gall Szabolcs al UAT Comuna Joseni

Iszlai Barna Rudolf

Joseni, 1a 16.02.2024


http://www.joseni.ro/

Anexa la PHCL Joseni nr.12/2024

FISA DE DATE A PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA

privind inchirierea prin licitatie publica a casei de locuit, cu suprafata de 120 mp, etaj 1
situat in localitatea Joseni, evidentiat in CF nr 50836 Joseni,
nr. cad. 50836 A.1.1, proprietatea privata al Comunei Joseni

A. AUTORITATEA CONTRACTANTA/ORGANIZATORUL

A. 1. Informatii privind autoritatea contractanta:
Denumire oficiala: Comuna Joseni
Adresa: Comuna Joseni, satul Joseni, nr. 666, judetul Harghita, cod postal 537130, telefon:
0266-364498, e- mail primjoseni@yahoo.com avand cod fiscal 4367990.

A. 2. Comunicare

Caietul de sarcini poate fi procurat de la sediul organizatorului, de catre orice persoana
interesata, care Tnainteaza o solicitare in acest sens.

Persoanele interesate au dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire cu 10
zile lucratoare inainte de data limita de depunere a ofertelor.

Persoana de contact: Bege Laszl6 Balazs, telefon: 0266-364489, e- mail
primjoseni@yahoo.com

Ofertele trebuie depuse la adresa susmentionata, in termenul prevazut in anuntul de licitatie.

A. 3. Legislatie aplicabila

Dispozitile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, referitor la regulile generale pentru
atribuirea contractelor de inchiriere a bunurilor proprietate publica coroborat cu regulile
generale privind atribuirea contractelor de concesiune a bunurilor proprietate publica.

B. OBIECTUL CONTRACTULUI SI CRITERIUL DE ATRIBUIRE

B. 1. Scopul aplicarii procedurii

Autoritatea contractanta invita persoanele juridice sau persoanele fizice autorizate interesate
sa depuna oferte in vederea inchirierii casei de locuit, cu suprafata de 120 mp, etaj 1, situat in
localitatea Joseni, evidentiat in CF nr 50836 Joseni, nr. cad. 50836 A.1.1.

B. 2. Pretul minim solicitat pentru chirie/luna
500 lei/luna

B. 3. Criteriul de atribuire:


mailto:primjoseni@yahoo.com
mailto:primjoseni@yahoo.com

Determinat pe considerente de rentabilitate, criteriul de atribuire este cel mai mare nivel al
chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/luna, raportat la suprafata spatiului
inchiriat — pondere 40%;

Capacitatea economico-financiara a ofertantilor 30%

Protectia mediului inconjurator 10%

Conditii specifice impuse de natutra bunului inchoriat 20%

Punctajul P(of) se acorda astfel: a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda
punctajul maxim alocat de 100 pct; b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul P(of) se
calculeaza proportional, astfel: P(of) = ( V(of) / Nivel maxim ofertat)x 100 pct.

Punctaj maxim total: 100 puncte

INTERPRETARI:

a) P(of)= Punctaj ofertant

b) V(of) = Valoarea ofertei

¢) P(total) = Punctajul total obtinut de ofertant

B. 4. Durata contractului
Durata totald a inchirierii este 5 ani (60 de luni).

C. CRITERII DE VALABILITATE SI MOTIVE DE EXCLUDERE

1) Ofertele se redacteaza in limba romana.

2) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

3) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul (inclusiv o adresd de e-mail sau un numar de
fax pentru corespondentd) si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante:

- Certificate de atestare fiscald din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu
privire la plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si
la bugetul local, in original. Pentru evitarea oricaror neclaritati, este necesara prezentarea atat
a Certificatului de atestare fiscald emis de Administratia financiard din cadrul Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald (ANAF), cat si a Certificatului fiscal emis de directiile sau
serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din cadrul unitatii administrativ-
teritoriale de la domiciliul ofertantului. Aceste documente trebuie sa ateste lipsa datoriilor
restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii certificatelor.



- dovada privind capacitatea economico — financiara: - ofertantii prezinta

- Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ’conform
cu originalul” si semnatura reprezentantului;

- Declaratii pe propria raspundere conform formularelor din Caiet de sarcini,
in original;

- Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publici in
calitate de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al
persoanei Imputernicite, iIn copie cu mentiunea “conform cu originalul” si semnatura
reprezentantului (in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al
ofertantului);

c) dovada achitarii garantiei de participare;

4) Pe plicul interior, care contine oferta propriu — zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

5) Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar care trebuie sa fie semnat de catre
ofertant.

6) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

7) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate.

8) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data — limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

9) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

10) Oferta depusa la o alta adresd decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei — limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

11) Continutul ofertelor trebuie sa raméana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupd aceasta data.

12) Au dreptul de a participa la licitatie persoane fizice romane sau straine, care
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
a) au platit toate taxele privind participarea la licitatie (garantia de participare);



b) au depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) au indeplinit, la zi, toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul local indiferent de natura acestora (inclusiv penalizari de
intarziere si/sau dobanzi);

d) locuieste, sau vrea sa locuieasca in comuna Joseni, sau daca lucreaza sau vrea sa
lucreze in comuna Joseni, si care nu detine in proprietate locuinta.

Nota: se vor depune certificate fiscale valabile la momentul depunerii ofertelor din care
sa reiasa ca ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidate al statului si catre bugetul local.

e) nu este in stare de insolventa

13) Nu au dreptul sa participle la licitatic persoa fizice autorizate si persoanele juridice,
romane sau strdine, care au fost desemnate castigiatoare la o licitatie publicd anterioara
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu au platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazd pentru o
durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei fizice autorizate sau persoanei juridice
respective, drept castigatoare la licitatie.

Nota: se va prezenta o declaratie pe propria raspundere privind neincadrarea in una din
situatiile de mai sus prevazute de pct. 13

D. GARANTII

D. 1. Garantia de participare:

Garantia de participare se constituie prin virament bancar in contul IBAN
RO98TREZ3535006XXX001337 deschis la Trezoraria Gheorgheni pe numele Comunei
Joseni sau se plateste in numerar la caseria organizatorului. Dovada constituirii garantiei de
participare trebuie sd cuprindd mentiunea “Garantie de participare”.

Garantia de participare trebuie sa fie constituita in suma prevazuta in documentatia de
atribuire si va acoperi perioada de valabilitate a ofertei. Garantia trebuie sa fie irevocabila
si trebuie sd prevada ca plata garantiei de participare se va executa neconditionat, respectiv la
prima cerere a beneficiarului, pe baza declaratiei acestuia cu privire la culpa persoanei
garantate.

Cuantumul garantiei de participare este de 100 lei.



Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare In cuantumul, forma si perioada de
valabilitate solicitata prin documentatia de atribuire se resping.

D. 2. Garantia de buna executie

Garantia de bund executie a contractului se poate constitui prin depozit bancar deschis la
Trezorarie sau prin scrisoare de garantie bancara, sau se achita la caseria Primariei comunei
Joseni. Se va prezenta dovada constituirii, la momentul semnarii contractului de inchiriere, in
cuantum egal cu contravaloarea a doua chirii (conform ofertei castigitoare).

E. PERIOADA MINIMA PE PARCURSUL CAREIA OFERTANTUL TREBUIE SA
iSI MENTINA OFERTA: 4 luni (de la termenul limitd de primire a ofertelor)

F. MODUL DE PREZENTARE A OFERTEI

Ofertele vor fi elaborate in conformitate cu prevederile Caietului de sarcini, Conditiile de
valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele si vor fi depuse la adresa/locul precizat
in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior. Ofertele se
inregistreaza, In ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora primirii
acestora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari,
b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor (toate documentele ce tin
de conditii de valabilitate si motive de excludere);
c) dovada achizitionarii caietului de sarcini (proces verbal de predare-primire);
d) dovada achitarii garantiei de participare;

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (nivelul chiriei/lund), se inscriu numele si
prenumele ofertantului, precum si domiciliul acestuia.

Fiecare participant poate depune o singura ofertd. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita de organizator.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limitd pentru
depunere, stabilit Tn anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta

majora, cad in sarcina persoanei interesate.

G. INFORMATII SUPLIMENTARE

In cazul in care se primesc solicitari de clarificari, comisia de licitatie are obligatia de
a raspunde In mod clar complet si farda ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-0
perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari,



insa raspunsul va fi adus la cunostinta celor care au achizitionat caietul de sarcini cu cel putin
5 zile lucratoare Tnainte de data limitd pentru depunerea ofertelor. Organizatorul are obligatia
de a transmite raspunsurile Insotite de Intrebarile aferente catre toate persoanele interesate
care au obtinut documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui
care a solicitat clarificirile respective. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost
transmisa In timp util, pundnd astfel organizatorul licitatiei in imposibilitatea de a respecta
termenul anterior mentionat, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea
de clarificare in masura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data
limita de depunere a ofertelor.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de capacitatea economico — financiara a ofertantilor.

H. PROCEDURI DE CONTESTARE

Orice contestatie formulatd impotriva actelor premergatoare incheierii contractului de
inchiriere se Inregistreaza la sediul organizatorului, in termen de 1 zi lucratoare de la
comunicarea acestora, iar actiunile formulate Tmpotriva deciziei de solutionare a contestatiilor
se vor inregistra la Tribunalul de la sediul organizatorului, in termen de 30 de zile de la
comunicarea deciziei.



Caiet de sarcini
privind inchirierea prin licitatie publica a casei de locuit, cu suprafata de 120 mp, etaj 1
situat in localitatea Joseni, evidentiat in CF nr 50836 Joseni,
nr. cad. 50836 A.1.1, proprietatea privata al Comunei Joseni

BORDEROQU:

1.Informatii generale privind obiectul Inchirierii

1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat

1.2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

1.3. Conditii de exploatare a inchirierii si obiective de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmarite de catre proprietar privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul
inchirierii

2. Conditii generale ale inchirierii

2.1. Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate

2.4. Interdictia subanchirierii bunului inchiriat/posibilitatea subanchirierii,dupa caz

2.5. Conditiile in care chiriasul poate inchiria bunul inchiriat pe durata contractului de
inchiriere

2.6. Durata inchirierii

2.7. Chiria minima si modul de calcul al acesteia

2.8. Conditiile speciale impuse de natura bunului ce face obiectul inchirierii

2.8.1. Protejarea secretului de stat

2.8.2. Materiale cu regim special

2.8.3. Conditii de siguranta in exploatare

2.8.4. Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si
punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz

2.8.5. Protectia mediului

2.8.6. Protectia muncii

2.8.7. Alte conditii impuse

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineasca ofertele

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

5. Forma licitatiei

6. Alte clauze

7. Dispozitii finale



1.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
1.1. CASA DE LOCUIT, etaj 1, suprafata 120 mp.

Casa de locuit propus pentru realizarea obiectivului este proprietatea privata al
Comunei Joseni, situat in comuna Joseni, satul Joseni, str. Belso nr. 47, jud. Harghita si este
evidentiat in CF. nr 50836 Joseni, nr. cad. 50836, aflat in proprietatea privata al UAT
Joseni,

Casa de locuit are doud nivele, din care - etajul 1 cu suprafata de 120 mp., care va fi
inchiriat prin licitatie publica, aprobat prin Hotararea Consiliul Local al Comunei Joseni nr.
13/2024;

1.2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii
Bunul care face obiectul inchirierii are destinatia ,,Casa de locuit”.

1.3. Conditii de exploatare a inchirierii si obiective de ordin economic, financiar si de mediu
urmarite de catre proprietar privind exploatarea eficace a bunului de face obiectul inchirierii:
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar care impun inchirierea unor bunuri, sunt
urmatoarele:

- administrarea eficientd a domeniului privat al Comunei Joseni prin atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local;

- asigurarea spatiului de locuit pentru cei care locuiesc, sau vor sd locuieasca in Comuna
Joseni;

De asemenea, chiriagul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul
inchirierii.

Chiriasul are dreptul sd efectueze investitiile necesare pentru marirea confortului spatiului de
locuit.

2.CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1. Regimul bunului utilizat de chirias in derularea inchirierii

Calitatea de chiriasg poate avea orice persoana fizica, care lociueste sau vrea sa locuieasca in
comuna Joseni, sau daca lucreaza sau vrea sa lucreze in comuna Joseni, si care nu detine in
proprietate locuinta.

Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul
inchiriat, care reprezintd bun de retur care va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice
sarcini, proprietarului, la expirarea / incetarea contractului de inchiriere.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare: Chiriasul
poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei
mediului.



2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate: Chiriasul este obligat sa
asigure exploatarea eficace in regim de continuitate a bunului care face obiectul inchirierii,
potrivit obiectivelor stabilite de catre proprietar.

2.4. Interdictia subanchirierii bunului inchiriat/posibilitatea subanchirierii, dupa caz: chiriasul
nu are dreptul de a subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

2.5. Conditiile in care chiriasul poate subinchiria bunul inchiriat pe durata inchirierii: nu este
cazul.

2.6. Durata inchirierii

Durata inchirierii: 5 ani, incepand cu data predarii-primirii obiectivului consemnatd in
procesul verbal.

2.7. Chiria minima si modul de calcul al acesteia

Nivelul minim al chiriei de la care se porneste licitatia este 500 lei/luna, pentru etaj 1

Nivelul minim al chiriei a fost aprobat de Consiliul Local Joseni, prin Hotardrea nr.
13/2024.

Chiria obtinuta face venit la bugetul local.

Chiria anuala poate fi indexata functie de indicele de inflatie comunicat de Comisia Nationala
de Statistica.

Intarzierile la platd a chiriei se vor sanctiona cu penalititi conform prevederilor legale,
inscrise si in contractul de inchiriere.

2.8. Conditiile speciale impuse de natura bunului ce face obiectul inchirierii

2.8.1. Protejarea secretului de stat

Nu este cazul.

2.8.2. Materiale cu regim special

Nu este cazul.

2.8.3. Conditii de siguranta in exploatare

Chiriasul are obligatia de a lua masurile necesare privind siguranta in exploatare. In temeiul
contractului de inchiriere, chiriasul dobandeste dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul
si pe raspunderea sa bunul.

2.8.4. Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si
punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz

Chiriagul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului inchiriat privind
folosirea §i conservarea patrimoniului.

2.8.5. Protectia mediului

Chiriasul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului.

2.8.6. Protectia muncii

Chiriagul are Intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu
privire la protectia muncii.

2.8.7. Alte conditii impuse

Chiriasul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu
privire la normele privind P.S.I., protectia persoanelor, condifii impuse de acordurile si
conventiile impuse de legislatie.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineasca ofertele

Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la Primaria Joseni cel tarziu pana la data
de 30 iunie 2024, ora 10,00.

Fiecare participant are dreptul de a depune doar o singura oferta.

Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizandu-se data si ora.



Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul;

b) acte doveditoare privind calitafile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
proprietarului;

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele si prenumele
ofertantului, precum si domiciliul acestuia. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in
ziua fixata pentru deschiderea lor.

Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor se elaboreaza de catre
proprietar si fac parte din documentatia de atribuire.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat,
in masura in care partile nu convin, In scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de
lege. In cazul prelungirii contractului de inchiriere, acesta se deruleaza in conditiile stabilite
initial.

Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competentd instanta de judecata;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere de catre
proprietar, cu plata unei despagubiri 1n sarcina chiriagului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de catre
chirias, cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

obiective a chiriagului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de iInchiriere, fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

La incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate de
chiriag in derularea inchirierii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur sunt bunurile care au facut obiectul inchirierii.

b) bunurile proprii: ale chiriasului.

4.1. In caz de deces al chiriasului, contractul de inchiriere se va transcrie pe mostenitorii
defunctului la solicitarea si cu acordul acestora.

5. Forma licitatiei

Forma de licitatie va fi: Licitatie Publica

Licitatia publicd este procedura la care persoana fizica interesatd are dreptul de a depune
oferta.

Licitatia publica va avea loc la data de 10 iulie 2024, ora 11 la sediul Primariei Joseni.
Cagtigatorul licitatiei va fi persoana fizicd, care ofera pretul cel mai mare.

6. Alte clauze
Investitiile efectuate pe imobil nu vor fi compensate de catre Consiliul Local Joseni.

7. Dispozitii finale
Daca din diferite motive licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare,
revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti, daca ofertele nu au fost deschise.



Contractul de inchiriere va fi incheiat dupa implinirea unui termen de 1 zi de la data expirarii
termenului de conteatatie.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, inchirierea va fi
anulata, reluandu-se procedura de licitatie publica.

FORMULARE

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

SUDSEMNALUI(A) .vveveeeieeiecie e s , in calitate de
ofertant la procedura de (se mentioneaza procedura) pentru atribuirea contractului de
achizitie publicd avand €a ODIECE ........ccerieiiiiiiiiiii e
la data de (zi/luna/an), organizata de
........................................................................................... , declar pe propria raspundere ca:

c) am indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;
d) nu sunt in stare de insolventa.

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Inteleg cd in cazul in care aceasti declaratie nu este conformi cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(nume/prenume si semndtura)



DECLARATIE
PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

1.

SUDSEMNALUI(A) oo s , declar pe
proprie raspundere sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca, la procedura pentru
atribuirea contractului de achizitie PubliCa .........cccccciiiiiiiiiii i i(se
mentioneaza procedura), avand ca obiect
................................................................................................ la data de.................... (zi/luna/an),
organizata de..........ccoevvieriininenennnnn (denumirea autoritatii contractante) particip si depun oferta:

[ ]in nume propriu
[ ] ca asociat in cadrul asociatiei
[ ] caasociat in cadrul asociatiei
[ ] ca subcontractant al

(se bifeaza optiunea corespunzatoare)

2.
Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractantd dacd vor interveni
modificari In prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a
contractului de achizitie publica sau,in cazul in care vom fi desemnati castigatori,pe parcursul
derularii contractului de achizitie publica.
3.

De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in
fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii
si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii
suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

4.
Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, banca, alte
persoane juridice sa furnizeze informatii reprezentantiilor autorizatii ai Comunei Joseni cu
privire la orice aspect financiar in legaturd cu persoana mea.

(semnatura)



CANDIDATUL Inregistrat la sediul

autoritatii
contractante
FORMULAR DE OFERTA
Catre
(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)
Domnilor,
1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul(a)
, ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse
in documentatia mai sus mentionata, sa inchiriez
2. Ma angajez sa mentin aceastd oferta valabila pentru o duratid de ......... zile,

(durata in litere si in cifre) respectiv pand la data de
(ziua/luna/anul) si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de
expirarea perioadei de valabilitate.

3. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta, impreuna
cu comunicarea transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastrd este stabilita
castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

4. Alaturi de oferta de baza:  _

|_| depun oferta alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de
oferta separat, marcat in mod clar "alternativa";

| | nudepunem oferta alternativa.

(se bifeaza optiunea corespunzatoare)

5. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta mea este stabilita ca fiind
castigatoare, sd constitui garantia in conformitate cu prevederile din documentatia de
atribuire.

6. Intelegem ca nu sunteti obligati sa acceptati oferta cu cel mai mare pret sau orice
alta oferta pe care o puteti primi.

Data / /

(numele/prenumele si semndatura ofertantului)



OFERTANTUL

Inregistrat la sediul autoritatii contractante

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre

Ca urmare a anuntului de licitatie publicd privind aplicarea procedurii pentru
inchirierea contractului de inchiriere, subsemnatul(a)
va transmit alaturat urmatoarele:

1. Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, 1n original:
a) oferta;
b) documentele care insotesc oferta.

Am speranta ca oferta noastra/mea este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completarii

Cu stima,

ofertant persoana fizica

semnatura

LOCATOR
Primar: dl Gall Szabolcs LOCATAR




Nr.......... din..........
CONTRACT - CADRU DE LOCATIUNE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinta
-model-
Intre
.......... in calitate de locator, cu sediul 1n localitatea . ... ... ... str...........0r€.
......... , sectorul/judetul . . . . ... ... reprezentat prin.......... In calitate de

administrator al fondului locativ ce apartine domeniului privat al Comunei Joseni, si. . ..
............................... ., legitimat/legitimata cu buletinul/cartea de identitate seria..........

nr........... , eliberat/eliberatade . ......... ladatade.......... , In calitate de locatar,
in baza Leqii locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si
a repartitieinr. . . ........ din.......... ,emisade.......... , a intervenit prezentul
contract.

I. Obiectul locatiunii

Primul, in calitate de locator, Inchiriaza, iar al doilea, in calitate de locatar, ia cu chirie

locuinta din localitatea . . .. ...... LSSt o nr........... I o) P ,SC.. ...
...... et . ,ap...........Judetul/sectorul ..........,compusadin........
.. camere in suprafatdde . ......... mp (camera.......... mp,camera . ......... mp,
camera.......... mp, camera.......... mp), dependinte in suprafatade.......... mp
(baie.......... mp, bucatarie . . ........ mp, WC.......... mp, debara..........
mp,camara.......... mp,boxa.......... mp,hol.......... mp,pod.......... mp,
pivnitd .. ........ mp,boxa.......... mp),.......... mp curte (gradind) si..........
mp terasa, folosite in exclusivitate, si.......... , folosite ITn comun.

Locuinta care face obiectul locatiunii va fi folosita de locatar si de membrii familiei
mentionati in contract, astfel: . ... ...... locatar, . ......... sotie, .......... fiu,.......
... fiica.

Locuinta descrisa la pct. I se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul
prevazute in procesul - verbal de predare - preluare incheiat intre subsemnatii, care face parte
integrantd din prezentul contract.

Durata locatiunii este . . ........ ani (luni), cu incepere de ladatade . ......... pana la
datade..........

I1. Pretul locatiunii (chiria)

Chiria lunard aferentd locuintei descrise la pct. [ este de . . . .. ... .. , calculata in
conformitate cu prevederile legale.

Chiria se datoreaza incepand cudatade .......... si se achita in numerar la casieria . . . .

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de Intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit
exigibild, fara ca majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.


http://ilegis.legisplus.ro/oficiale/index/act/189810

In caz de neplata, executarea silitd se va face conform prevederilor legale in vigoare, iar
locatarul va fi obligat sa achite chiria restanta, precum si dobanda si cheltuielile de judecata.

III. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului

a) Obligatiile proprietarului/locatorului:

— sa predea locatarului bunul dat in locatiune;

— sd mentind bunul 1n stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata locatiunii;

— sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curtile
si gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, casa ascensorului, holuri,
coridoare, subsoluri); sd Intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor,
hidrofor, instalatii de alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incalzire centrala si de preparare
a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a
deseurilor, instalatii de antena colectiva, telefonie etc.);

— sa efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine bunul in stare
corespunzatoare de intrebuintare pe toata durata locatiunii, conform destinatiei stabilite. Daca, dupa
incheierea contractului, se iveste nevoia unor reparatii care sunt in sarcina locatorului, iar acesta din
urma, desi incunostintat, nu incepe sa ia de indatd masurile necesare, reparatiile pot fi facute de
locatar.

In acest caz, locatorul este dator si plateasca, in afara sumelor avansate de locatar, dobanzi
socotite de la data efectuarii cheltuielilor. in caz de urgenta, locatarul il poate instiinta pe locator si
dupd inceperea reparatiilor, dobanzile la sumele avansate neputand curge decat de la data
instiintarii;

— sa intreprindd tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant locatarului folosinta
linistita si utild a bunului, fiind dator sd se ab{ind de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau
stanjeni o asemenea folosinta.

b) Locatarul are urmatoarele obligatii principale:

— sd 1a in primire bunul dat in locatiune;

— sd plateasca chiria In cuantumul si la termenul stabilite prin contract;

— sa restituie bunul la Incetarea, din orice cauza, a contractului de locatiune;

— sd asigure reparatiile locative, a caror necesitate rezulta din folosinta obisnuitad a bunului;

— sa asigure reparatiile de intretinere curenta;

— sd foloseascd bunul luat n locatiune cu prudenta si diligenta, potrivit destinatiei stabilite prin
contract sau, in lipsa, potrivit celei prezumate dupa anumite imprejurari, cum ar fi natura bunului,
destinatia sa anterioara ori cea potrivit careia locatarul il foloseste;

— sa 1i notifice de Tndata locatorului necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina
acestuia din urma, sub sanctiunea platii de daune - interese si a suportarii oricaror altor cheltuieli.

IV. Expirarea termenului contractului de locatiune

Contractul de locatiune inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti,
fara a fi necesara o instiinfare prealabila.



V. incetarea contractului de locatiune

Locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui
termen de preaviz de cel putin 60 de zile. Orice clauza contrard este consideratd nescrisa.

V1. Rezilierea contractului

Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi executa
obligatiile nascute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu
daune - interese, daca este cazul, potrivit legii.

Atunci cand locatarul subinchiriaza locuinta detinuta, cedeaza locatiunea sau schimba
destinatia spatiului inchiriat, locatorul are dreptul sa rezilieze contractul de inchiriere, iar
locatarul va fi obligat la repararea eventualelor daune cauzate.

VII. Clauze finale si speciale

Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriagului se face in baza unei hotarari
judecatoresti.

Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberarii
efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului
pana la acea data.

Acest contract reprezintd vointa partilor si orice modificare sau completare a clauzelor
contractuale se poate face numai in scris si  cu acordul ambelor parti.

Prezentul contract s-a incheiat astazi, . . ........ , in 3 exemplare, cate unul pentru
fiecare parte si un exemplar pentru Compartimenul contabilitate, Impozite si taxe locale.

Proprietar/Locator, Locatar,
PRIMAR SECRETAR GENERAL
Gall Szabolcs al UAT Comuna Joseni

Iszlai Barna Rudolf



